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|.  DISPOZITII GENERALE
1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG [RLU)

1.1. Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic General (PUG) este o documentatie
de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde i detaliaza prevederile referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si
plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, pe
intreg teritoriul intravilan si extravilan al localitatilor comunei VACARE$TI.

1.2. RLU insoteste, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic
General aprobat.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, ca urmare a aprobarii sale de catre Consiliul Local , pe baza avizelor obfinute conform prevederilor legale.

1.4. Conform Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, aprobate prin Ord. MDRAP nr. 233/2016,
art. 31, alin (1) :

Atualizarea PUG si RLU aprobat este obligatorie in situatia in care :

a) expira termenul de valabilitate al documentatiei ;

b) ulterior aprobarii au aparut schimbari importante ale elementelor care au stat la baza elaborarii documentatiei
- noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale, oportunitatea realizarii unei/unor
investitii majore cu implicatii asupra unor parti determinante ale teritoriului reglementat prin PUG si RLU ;

c) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general, modificari care fac
inoperante prevederile documentatiei aprobate, in vigoare.

1.5. Conform art. 32, din Legea 350/2001, alin. (5), se pot aduce urmatoarele modificari reglementarilor
din Planul urbanistic general :

a) prin PUZ se stabilesc reglementari noi cu privire la : regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata
de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

b) prin PUD se stabilesc reglementari cu privire la accesurile auto i pietonale, retragerile fata de limitele laterale i
posterioare ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice, dupa caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatja de urbanism.

Conform alin. (7), Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitaii teritoriale de referinta,
stabilite prin reglementari aprobate prin PUG, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd
situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel
aprobat initjial cu mai mult de 20%, o singura data.

Orice altd documentatie de urbanism (PUZ, PUD) care modifica prevederile prezentului regulament, va
contine piesele desenate modificatoare ale UTR, precum si un capitol distinct in regulamentul aferent, continand
toate reglementarile noi care le modifica pe cele din documentatia initiala.

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD va contine descrierea explicitd a modificarilor aduse
Planului Urbanistic General aprobat inijal.

2.  BAIA LEGALA A RLU

2.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUG se elaboreaza pe baza unui sistem unitar de norme tehnice
si juridice, se sprijind pe o vasta baza legala -legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si
conformarea construciilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatji, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora, reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului
in acord cu principile de dezvoltare durabila - configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si
conformarea constructjilor.
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m HG nr. 525/ 27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism - republicata (27.11.2002)
cu modificarile si completarile ulterioare ;

m GHIDUL privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP-038-1999, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13N / 10.03.1999 (COMUNE - Volumul 2 - Regulament local de
urbanism);

m GHIDUL privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul MPLAT nr. 21/N /10.04.2000 ;

m Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - actualizata ;

m Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si
de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MADRP nr. 233 /26.02.2016
m Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - republicata ;

m Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839 /12.10.2009 .

m Legea nr. 10 /1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare ;

m Legea nr. 286 / 06.07.2006 (modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr. 215/2001)

m PATN - sectiunile :
-1  RETELE DE TRANSPORT, aprobata prin Legea nr. 363/2006
-1l APA, aprobata prin Legea nr. 171/1997(completari, modificari : L nr. 20/2006)
-l ZONE PROTEJATE, aprobata prin Legea nr. 5/2000 (completari : HG 2151/2004)
- IV RETEAUA DE LOCALITATI, aprobata prin Legea nr. 351/2001 (completari, modificari :
L nr. 83/2004, L nr. 308/2006, L nr. 100/2007, L nr.106/2010, L nr. 264/2011)
-V ZONE DE RISC NATURAL, aprobata prin Legea nr. 575/2001

m Legea nr. 18 /1991 Legea fondului funciar - republicata, cu modificarile i completerile ulterioare ;

m Legea nr. 231 /2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18 / 1991 ;

m OUG nr. 34 /2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea i completarea Legii fondului funciar, nr. 18 / 1991

m HG nr. 1284 / 2007 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor OG 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

m Legea nr. 86 / 2014 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991 ;

Legea nr. 7 /1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 213 / 1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

OUG Nr. 57/03.07.2019 - Partea | privind CODUL ADMINISTRATIV ;

Legea nr. 54 / 1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 33 / 1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea nr. 255 / 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

m OUG Nr. 195/ 22.12.2005 privind protectia mediului ;
m Legea nr. 265/ 2006 pentru aprobarea OUG Nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului ;
m OUG nr. 114/ 2007 pentru modificarea si completarea OUG Nr. 195/ 2005 privind protectia mediului ;

m Legea nr. 24 /2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicata 2009 ;

m Legea nr. 313 /2009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24 / 2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane ;

m Legea nr. 47 / 2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24 / 2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor ;
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Legea nr. 107 din 25.09.1996-Legea apelor ;
Legea nr. 310 / 28.06.2004 pentru modificarea i completarea Legii nr.107 din 25.09.1996-Legea apelor ;
Legea nr. 138 / 2004 - Republicare 2009 - Legea imbunatatirilor funciare ;

Legea nr. 211 /15.11.2011, privind regimul deseurilor ;

OUG nr. 47/ 2005 privind reglementari de neutralizare a deseurilor de origine animala ;

m Legea nr. 73 /2006 pentru aprobarea OG nr. 47 / 2005 privind reglementari de neutralizare a deseurilor
de origine animala ;

® Ordinul comun al MMGA si MAPDR nr. 1182 /1270 / 2005 privind aprobarea Codului de bune practici
agricole pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati din surse agricole ;

® Ordinul comun al MMDD si MADR nr. 1552 / 743 | 2008 pentru aprobarea listei localitatilor pe judete unde
exista surse de nitrati din activitati agricole ;

m HG nr. 930 / 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica;

m Ordinul Ministrului Sanatatii - "Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei", aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si modificat prin ord. 562/2023;

OUG nr. 43 /1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare ;

m OUG nr. 7/30.01.2010 pentru modificarea si completarea OUG nr. 43 / 1997 privind regimul drumurilor;
Legea nr. 198 / 09.07.2015 privind aprobarea OUG nr. 7 /2010

m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 / 27.01.1998 pentru aprobarea

Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49 / 27.01.1998 pentru aprobarea

Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 / 27.01.1998 pentru aprobarea

Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1293 / 30.08.2017 (48/1998) pentru aprobarea

Normelor privind amplasarea i exploatarea balastierelor din zona drumurilor i a podurilor ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1294 / 30.08.2017 (47/1998) pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii i a pomilor in localitatile urbane si rurale;
®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1295/ 30.08.2017 (46/1998) pentru aprobarea

Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296 / 30.08.2017 (45/1998) pentru aprobarea

Normelor tehnice privind proiectarea, construirea $i modernizarea drumurilor ;

®m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1298 / 30.08.2017 pentru aprobarea

Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea parcarilor noi, a locurilor de oprire si stationare,
aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor ;

m OUG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national

m OMCC nr. 2260 / 2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere a
monumentelor istorice

m Legeanr. 422 /18.06.2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice ;

®m Ordinul Ministrului Culturii i Cultelor nr. 2314 / 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute ;

®m Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2361 / 2010 pentru modificarea anexei nr. 1 la OMCC nr. 2314 /
2004 privind aprobarea Listei mon. istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute ;

m HG nr. 2151/ 2004 privind instituirea regimului de arie naturala protejata pentru noi zone ;
m OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice ;
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m Legea nr. 49 din 7 aprilie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice ;

®m Ordinul MMDD Nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de
importanta comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

®m Ordinul MMP Nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului MMDD Nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

m HG nr. 1284 / 2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Roméania ;

m HG nr. 971 / 2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 1284 / 2007 privind
declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a refelei ecologice europene Natura
2000 in Romania .

m Directiva Consiliului Europei 92 / 43 /| CEE din 1992 referitoare la conservarea habitatelor naturale si a
florei si faunei salbatice (Directiva "HABITATE")

m Directiva 2009 / 147 | CE a Parlamentului European si a Consiliului, din 2009, privind conservarea
pasarilor salbatice (Directiva "PASARI")

m "NORMA TEHNICA privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor
energetice", aprobat prin Ordinul ANRE 4/2007 si modificat prin Ordinul 49/2007 al ANRE ;

m "NORME $I PRESCRIPTII TEHNICE ACTUALIZATE, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta
aferente Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului", aprobate prin
Ordinul ANRM nr. 196 / 10.10.2006 ;

m "NORMATIV DEPARTAMENTAL pentru stabilirea distanfelor, din punct de vedere al prevenirii
incendiilor, dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol si
gaze" aprobat prin Ordinul MMPG nr. 278/1986 ;

m LEGEA PETROLULUI nr. 238/2004 ;

® Ordinului comun MEC/MTCT/MAI nr. 47/1203/509 din 21.07.2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere
a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor / sistemelor
din sectorul petrol si gaze naturale ;

m LEGEA energiei electrice i a gazelor naturale Nr. 123 /2012 ;

m "NORME TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport
gaze naturale" aprobate cu Decizia ANRGN nr. 1220/2006, modificate si completate prin O. ANRE nr. 110/2013 ;
m "NORME TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin
Ordinul presedintelui ANRE nr. 118/2013 ;

m "NORMA TEHNICA pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale - NTPEE-2008 din 05.02.2009" aprobata prin O. nr. 5 /2009 al Autoritatii Nationale de Reglementare
in Domeniul Energiei

m Legeanr. 46 /2008 privind aprobarea CODULUI SILVIC ;
m Legea nr. 287 / 17.07.2009 privind CODUL CIVIL cu modificarile aduse prin Legea nr. 71 /2011 ;

m OMDRT nr. 2701 / 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
m Legislatia actuala complementara domeniului amenajarii teritoriului i urbanismului .

PRINCIPALELE SURSE DE DOCUMENTARE

m PUG si RLU, documentatii elaborate de SC ELADPRO SRL -Targoviste, in perioada 1999-2002 si
aprobate prin Hotararea Consiliului Local nr. 23 / 03.07.2019;

m Planuri Urbanistice Zonale elaborate si aprobate anterior ;

m Studii de fezabilitate si alte proiecte elaborate anterior , privind infrstructura tehnico-edilitara, reabilitari
de drumuri si strazi, lucrari hidrotehnice, alte obiective de investitii ;

m PATJ DAMBOVITA - 2017 ;

m Strategia de Dezvoltare Teritoriala a Romaniei - Romania policentrica 2035 - octombrie 2015 ;
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m Strategia de dezvoltare economico-sociald a comunei VACARESTI pentru perioada 2014-2020 ;

m Dictionar istoric al judefului Dambovita (Elaborat de un colectiv condus de prof. dr. Nicolae Stoicescu si
prof. dr. Mihai Oproiu - Institutul de istorie "N. lorga" si Muzeul Judetean Dambovita)-1983 ;

m Lista monumentelor istorice de pe teritoriul comunei VACARE$TI - extras LMI 2015;

m Lista siturilor arheologice de pe teritoriul comunei VACARE$TI - extras RAN ;

m Date statistice — Recensamantul populatiei si al locuintelor - 2011 (Directia Judeteana de Statistica -
Dambovita) ;

m Studiile de fundamentare pe domenii specifice, elaborate anterior sau concomitent :

1 - Studiu topografic suport P.U.G. — 2020 elaborat de S.C. ARCHITECTURE S.R.L. - Targoviste

2 - Studiu privind Conditii geologice si hidrogeologice, Riscuri naturale - 2019

elaborat de SC "ROCKWARE UTILITIES" SRL - Bucuresti (autor - dr. ing. geolog Mihai-Alexandru Samoila) ;
3 - Studiu istoric general pentru PUG Comuna VACARESTI, Jud. Dambovita - 2019

elaborat de SC "DOCT" SRL - Targoviste (autor - arh. Doina PETRESCU, specialist atestat MC) ;

4 - Studiu de identificare si evaluare a paisajului natural si antropic - 2019

elaborat de SC "EMARH PROIECT" SRL - Targoviste (autor - arh. urbanist Emil STANESCU, specialist
atestat RUR);

5 - Raport de diagnostic arheologic pentru PUG Comuna Vacaresti, judetul Dambovita - 2020

elaborat de Complexul National Muzeal "CURTEA DOMNEASCA" - Targoviste,

(responsabil stiintific - arhg. dr. Florin Gabriel PETRICA, arheolog expert atestat MCPN);

(echipa de cercetare: arhg. dr. Florin Gabriel PETRICA, arhg. Florin lonut LUPU, arhg. Marian LEU);

m Alte date si informatii furnizate de serviciile de specialitate din cadrul Primariei VACARESTI, cerinte si
optiuni ale comunitatii locale, legate de dezvoltarea urbanistica a localitatilor comunei ;

2.2. Regulamentul Local de Urbanism preia solutile urbanistice de baza din PUG aprobat si opereaza
anumite modificari si completari in concordantd cu cerintele actelor normative si legislative aparute ulterior
elaborarii documentatiei initiale.

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Conform Art. 2 din RGU - Domeniul de aplicare, prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent
PUG cuprinde norme tehnice si juridice obligatorii pentru executarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate
pe orice categorie de terenuri situate in intravilan sau extravilan..

Se excepteaza constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in
conditiile stabilite de lege.

3.1. Teritoriul intravilan propus pentru localititile comunei VACARESTI este structurat pe mai multe
unitati de suprafata, cu functiuni diverse (vetrele principale ale localitatilor cu subunitati apartinatoare, precum si
alte subunitati izolate, dispersate in teritoriu) numite TRUPURI, astfel :

® T1 - Sat VACARESTI - resedinta de comuna (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :

T1a (activitati de tip ID, A, TE - Sursa de apa Targpvoste - 1 put)

T1b (activitati de tip ID, A)

T1c (activitati de tip IS - Sediul SHI Vacaresti)

T1d (activitati de tip TE - SHI)

T1e (activitati de tip TE - SHI Centrala Hidroelectrica)

T1f (activitati de tip GC - Cimitir adventist)

T1g, T1h, T1i, T1j, T1k, T1l, T1m, T1n, T10, T1p, (activitati de tip TE - Sursa de apa Targoviste - puturi)
T1q (activitati de tip ID)

T1r (activitati de tip ID)
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® T2 - Sat BRATESTII DE JOS (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :

T2a (activitati de tip A si zona rezervata pentru activitati de tip M1)
T2b (activitati de tip TE - MHC Bratesti)

T2c (activitati de tip A)

® T3 - Sat BRATESTI (BUNGETU) (trupul principal al satului)

- Alte trupuri apartinatoare :

T3a (activitati de tip TE - MHC Bungetu 1)
T3b (activitati de tip TE - MHC Bungetu 2)
T3c (activitati de tip A - Ferma suine)

T3e (activitati de tip Li - Locuinte)

T3d (activitati de tip Li - Locuinte)

3.2. Zonificarea functionala prezentata in Plansa nr. 3 a fost stabilita in functie de categoriile activitatilor umane
desfasurate, de traditiile si nevoile de dezvoltare ale fiecarei localitati, conform prevederilor art. 14 din RGU.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a construciilor, ce se vor respecta
in cadrul fiecarei zone functionale.

3.3. Teritoriul intravilan al Comunei VACARESTI a fost impéartit in 3 unititi teritoriale de referinta
principale (UTR), aferente celor 8 localitati componente, iar acestea la randul lor au fost impartite in alte subunitati
de referinta apartinatoare.

UTR-urile sunt niste reprezentari conventionale (suport al prescriptiilor din RLU), reprezentand instrumente
optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte, in stransa legatura cu
structura urbana.

UTR-ul este o reprezentare conventionald cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare
parte din suprafatd, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi, ape efc.).

Desi UTR-urile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale si antropice , care sa permita
delimitarea si implicit studiul de detaliu, pe suprafete mai mici, in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

Organizarea pe TRUPURI si pe UTR-uri, pe ZONE si SUBZONE FUNCTIONALE, precum si configuratia
teritoriului intravilan propus-2024, propunerile si reglementarile urbanistice, structura functionala propusa,
pentru fiecare localitate, sunt prezentate in Plansa nr. 3 - "/REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE".

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4.  REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor gi amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism si din Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar -
republicata, cu modificarile si completerile ulterioare ; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in Plansa
nr. 1 "Incadrare in teritoriul administrativ al comunei”.

m Utilizari permise - in conditiile Legii nr. 18 / 1991 (Republicata), Cap. VII, art. 92, alin. (2) :
(2) Pe terenurile agricole de clasa a lll-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, vii si livezi,
precum si pe cele amenajate cu lucrari de Tmbunatatiri funciare, situate in extravilan, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi amplasate urmatoarele
obiective de investifie:
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a) care fac obiectul unor proiecte publice si private si pot genera efecte poluante factorilor de mediu;

b) care prin natura lor nu se pot amplasa in intravilan, respectiv: cariere, balastiere, gropi de imprumut, gropi de
gunoi, refugii montane, refugii in caz de urgenta cu infrastructura necesara

c) care servesc activitailor agricole si/sau serviciilor conexe, precum: depozite de ingrasaminte minerale ori
naturale, constructii de compostare, silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si
conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile administrative aferente acestora, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite si ciupercarii, adaposturi de animale;

d) de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditiile legislatiei in vigoare;

e) anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole definite la pct. 4 din anexa nr. 2 la Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari piscicole/amenajari prin
extragere de agregate minerale pe terenuri agricole situate in extravilan;

g) cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea
si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, puturi, aductii de apa pentru
exploatatia agricold, precum si obiective meteorologice;

h) pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia
malurilor si altele asemenea;

i) infrastructuri de comunicatji radio-TV sau telefonie, drumuri publice i private, drumuri tehnologice.

m Utilizari permise cu conditii - in conditiile Legii nr. 18 / 1991 (republicata), Cap. VII, art. 92, alin. (3,5,6):

(3) Pe terenurile agricole din extravilan de clasa | si a ll-a de calitate, precum si pe terenurile ocupate de parcuri
nationale, rezervatii, monumente, ansambluri arheologice si istorice se pot amplasa, in baza autorizatiei de
construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, doar constructiile care servesc
activitatilor agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebitd, liniile electrice de inalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii fiteiului si gazului, conductele magistrale de
transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor, canalizare si realizarea de surse de apa, precum §i
pentru imbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, respectiv: irigatii, desecari, taluzari, protectia
malurilor si altele asemenea.

(5) Scoaterea definitiva sau temporara din circuitul agricol a terenurilor agricole situate in extravilan, precum si a
terenurilor silvice se face cu plata tarifelor prevazute in anexele nr. 1 si 2 la lege de catre beneficiari.

(6) Prin exceptie, tariful prevazut in anexa nr. 1 nu se datoreaza pentru scoaterea din circuitul agricol a terenurilor
situate in extravilan privind :

a) amplasarea constructjilor care servesc activitatilor agricole, anexele gospodaresti ale exploatatjilor agricole,
lucrarile de Tmbunatatiri funciare si regularizarea cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de apa potabila,
puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricold, obiective meteorologice, obiective de investitii de interes natjonal,
judetean sau local, declarate de utilitate publica, in conditjile legislatjei in vigoare;

b) in cazul perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

m Utilizari interzise : conform Legea nr. 18 / 1991 republicata, Cap. VII, art. 92, alin.(1)

(1) Amplasarea constructiilor de orice fel (constructile care se pot realiza numai in baza si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditile legislatiei in vigoare), pe terenuri agricole din extravilan, pe cele
amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice, este interzisa.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile din intravilan se realizeaza in condiiile art. 4. din
RGU - Terenuri din intravilan si din Legea nr. 18/1991 - republicata, Cap. VII, art. 91, alin.(1) si (2), art. 921,
alin.(1) si (2).

Art. 91
(1) Amplasarea noilor constructii de orice fel se face in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Prin constructii de orice fel se intelege constructiile care se pot realiza numai in baza si cu respectarea
autorizatiei de construire, emisa in conditiile legislaiei in vigoare.

Art. 921
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(1) Introducerea in intravilanul unitatilor administrativ-teritoriale a terenurilor agricole situate in extravilan se face
cu plata tarifului datorat la Fondul de ameliorare a fondului funciar.

(2) Prin exceptie de la alin (1) tariful nu se plateste pentru introducerea in intravilanul unitatilor administrativ-
teritoriale :

a) a terenurilor agricole din extravilan pentru realizarea obiectivelor de interes public, finantate de la bugetul de
stat sau bugetul local, ai caror beneficiari sunt autoritatile si institutiile administratiei publice, prin Planul urbanistic
zonal / Planul urbanistic general;

b) a terenurilor agricole din extravilan in vederea amplasarii constructiilor care servesc activitatilor si/sau
serviciilor conexe, obiectivelor de investitii realizate din fonduri europene, din domeniul agriculturii si/ori industriei
alimentare, anexele gospodaresti ale exploatatiilor agricole, lucrarilor de imbunatatiri funciare si regularizarea
cursurilor de apa, canalizare, realizarea surselor de apa potabila, puturi, aductii de apa pentru exploatatia agricola,
obiective meteorologice, obiective de investitii de interes national, judetean sau local, declarate de utilitate publica,
in conditiile legislatiei in vigoare;

c) a perimetrelor agricole din satele sau catunele demolate, aflate in curs de reconstructie.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din
extravilanul si intravilanul localitatii se supune prevederilor art. 5 din RGU, CODULUI SILVIC si altor
reglementari legale Legea nr. 18/1991 - republicata, Cap. VII, art. 95.

Folosirea definitiva sau temporara a terenurilor forestiere in alte scopuri decat silvice se aproba de organul silvic
judetean, pana la 1 ha, de Ministerul Apelor si Protectiei Mediului, pentru terenurile in suprafata de pana la 100 ha,
si de Guvern, pentru cele ce depasesc aceasta suprafata.

m Utilizari permise :

Constructiile necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor
constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

W Utilizari permise cu conditii :

Cabane si alte constructii si amenajari destinate activitatilor turistice pot fi amplasate numai la limita determinata
de lizierd padurilor, cu avizul conform al autoritatilor publice centrale cu atributii in domeniul protectiei mediului,
padurilor si turismului.

m Utilizari interzise :

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este interzisa.

4.4. Autorizarea executarii constructiilor in zonele cu resurse identificate ale subsolului, delimitate
conform legii se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 6 din RGU si a altor prevederi legale .

Pe terenurile agricole de clasa a Ill-a, a IV-a si a V-a de calitate, avand categoria de folosinta arabil, in zone cu
resurse minerale de nisip si pietris identificate in terasele cursurilor de apa, in baza unei licente si a unui permis de
exploatare, a autorizatiei de construire si a aprobarii scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, pot fi
amplasate obiective de investitie specifice acvaculturii, cu infrastructura si utilitatile necesare, inclusiv amenajari
piscicole / amenajari prin extragere de agregate minerale pentru constructii pe terenuri situate in extravilan sau
intravilan.

4.5. Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetelor
lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 7 din RGU si a altor prevederi legale care pot aparea ulterior.

m Utilizéri permise cu conditii :

Autorizarea executarii lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor este permisa numai cu avizul autoritatilor de
gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatjilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

m Utilizari interzise :

Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa.

Se vor respecta cu strictete prevederile Legii apelor nr. 107 / 1996 cu modificarile si completarile ulterioare
in ceea ce priveste : regimul de folosire a apelor si albiilor, regimul de servituti i expropriere, gospodarirea apelor
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(cunoasterea resurselor de apa, protectia albiilor minore, a malurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor), regimul
lucrarilor care se construiesc pe ape sau care au legatura cu apele, apararea impotriva inundatiilor, fenomenelor
meteorologice periculoase si accidentelor la constructiile hidrotehnice, latimea zonelor de protectie in jurul
lacurilor naturale si de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor, si a altor lucrari
hidrotehnice (instituite pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice n scopul mentinerii
integritatii albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale) .

Conform Legii nr. 107/1996 Legea apelor *actualizata*, CAP. Il Gospodarirea apelor, Sectiunea a 2-a
Protectia albiilor minore, a malurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor, art. 39 si art. 40 :
ART. 39 Delimitarea albiilor minore se realizeaza de Administratia Nationald "Apele Romane" impreuna cu
autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane.
ART. 40 (1) In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si imbunatatirii regimului de
curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru :

a) albia minora a cursurilor de apa ;

b) suprafata lacurilor naturale sau a balfilor acoperite de apa si de vegetatie acvatica, precum si tarmul marii;

c) suprafata lacurilor de acumulare corespunzatoare cotei coronamentului barajului;

d) suprafetele ocupate de lucrari de amenajare sau de consolidare a albiilor minore, de canale si derivatii de
debite la capacitatea maxima de transport a acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

e) lucrari de aparare impotriva inundatiilor;

f) construciii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor.
(2) Latimea zonelor de protectie este stabilita conform anexei nr. 2, care face parte integranta din prezenta lege.
Delimitarea zonelor de protectie se realizeaza de Administratia Nationala "Apele Romane" impreuna cu autoritatea
de cadastru funciar si cu detinatorii terenurilor riverane. Dreptul de proprietate asupra lucrarilor mentionate la lit. d),
e) si f) se extinde si asupra zonelor de protectie a acestora.
(3) Aplicarea, in functie de specificul local, a regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele de protectie,
din zona dig-mal si din acumulari nepermanente se asigura de Administratia Nationala "Apele Romane", cu
consultarea definatorilor cu orice titlu ai acestor terenuri i, dupa caz, a unitatilor de navigatie civila si in
concordanta cu metodologia elaborata de autoritatea publica centrala din domeniul apelor."

Zona de protectie in lungul cursurilor de apa reprezinta zona adiacenta cursului de apa, in care se impun,
dupa caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura
stabilitatea malurilor sau a constructjilor, respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de apa.

Conform Anexa 2 - Latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in
lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice :

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa :

Latimea cursului de apa sub 10 m 10m-50m peste 51 m

Latimea zonei de protectie 5m 15m 20m

Cursuri de apa regularizate 2m 3m " bm

Cursuri de apa indiguite toata lungimea dig-mal, daca aceasta este mai mica de 50 m

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale :
- indiferent de suprafata - 5 m la care se adauga zona de protectie stabilita in conformitate cu art. 5.

c) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare :
- intre Nivelul Normal de Retentie si cota coronamentului.

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor :
- 4 m spre interiorul incintei.

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica : - 3 m.

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje:
Latimea zonei de protectie (m)
- baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte materiale - 20 m in jurul acestora
- instalatii de determinare automata a calitatii apei, constructii si instalatii hidrometrice - 2 m in jurul acestora
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- borne de microtriangulatie, foraje de drenaj, foraje hidrogeologice, aparate de masurarea debitelor - 1 m in
jurul acestora
Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele, mai putin cele pentru care s-au emis deja avize,
se vor solicita in mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite
conform prevederilor legale in vigoare.
In scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii apei se vor respecta "Normele speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica" aprobate prin HG nr. 930 / 11.08.2005.

4.6. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele
naturale protejate se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 8 din RGU - Zone cu valoare
peisagistica si zone naturale protejate.

m  ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA DE INTERES LOCAL, MASURI DE PROTECTIE

REGLEMENTARILE SPECIFICE STABILITE PRIN STUDIUL DE PEISAJ :
Propuneri privind protejarea si punerea in valoare a peisajului natural si antropic

Propunerile de protectie si conservare peisagistica trebuie sa fie integrate dezvoltarii previzionate prin conceptul
specific aferent PUG pentru comuna Vacaresti. Principalele directji de protectie-conservare si dezvoltare controlata
a peisajului natural si antropic vizeaza :

= Amenajarea cailor de acces / peisajului de acces, cel putin pe o portiune de 50-100 m la fiecare intrare in
comuna, intr-un prim stadiu, urmand ca lucrarile sa continue prin plantarea de pomi, amenajarea santurilor de
colectare a apelor pluviale, podete la intrarea in curtj ;

m Stabilirea categoriei drumurilor si includerea in PUG a profilelor de drumuri adecvate. Trecerea la
corectarea actualelor aliniamente prin dezvoltarera unei politici $i a unei strategii de lunga durata, dar consecvent
urmarita, in vederea indeplinirii acestui deziderat de corectie urbanistica avand ca ultima {inta realizarea unei
asezari moderne cu un domeniu public aliniat la standardele europene in domeniu ;

= Amenajarea raului Dambovita, paraului lifov, cét si zona barajelor ca zona verde pentru imbunatatirea
procentului de spatii verzi in localitate ;

= Amenajarea unui traseu cu piste pentru biciclete — de-a lungul principalelor cai de comunicatie;

m Valorificarea punctelor de acces in localitate prin amenajarea pesagistica speciala a acestora (betonarea
santurilor pe ambele parti ale caii rutiere, semnalele de intrare si de iesire din localitate, trotuare pentru accesul
pietonal si plantatii cu arbori si arbusti cu talie joasa pe o distanta de cel putin 50 m in interiorul localitatii, ca prima
etapa intr-un proiect de amenajare peisagistica completd pentru intreaga localitate;

m Mentinerea categoriei de folosinta a terenurilor agricole si a modului de cultivare specific zonei, cu
orientarea de perspectiva pentru o agricultura ecologica;

m Dezvoltarea turismului rural (agro- turism, eco- turism, turism cinegetic, piscicol etc.);

Propuneri punctuale :

m |dentificarea terenurilor si amenajarea spatiilor verzi publice de tip parc, gradini publice, terenuri de sport si
agrement pe baza unor proiecte de specialitate, ca masura de crestere a suprafetei acestora, in conformitate cu
dezideratele stabilite prin normele europene (26 mp spatiu verde din domeniul public/locuitor). Cresterea suprafetei
si imbunatatirea calitatji si functiunilor domeniului public al Comunei prin toate mijloacele si instrumentele legale, cu
scopul rezolvarii functiunilor majore din cadrul zonelor de circulatie, zone verzi si institutjii publice si servicii.

m Zonele de acces in comuna trebuie valorificate din punct de vedere al imaginii ,verzi", a plantatiilor i
amenajarilor aferente drumurilor si domeniului public, pe baza unor programe- proiecte speciale astfel incat sa fie
inlocuite actualele panouri saracacioase de la intrérile in comuna cu semnale de intrare adecvate, reprezentative;

m Realizarea unor proiecte (pe baza unor PUZ-uri pentru amenajarea peisagisticd a zonelor centrale ale
localitatilor) si aplicarea concreta a acestora, incadrate unei politici distincte pentru schimbarea la fata a localitatjlor;
m Valorificarea resurselor de patrimoniu construit (situri arheologice, cladiri cu valoare istorica si de patrimoniu)
prin integrarea lor in circuite turistice mixte, dedicate eco-turismului si agro-turismului ( inclusiv prin infiintarea de
pensiuni agroturistice cu sprijin si finantare europeana, pe baza unor proiecte promovate de investitori privatj);
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m Amenajarea trotuarelor si podetelor precum si a spatjilor verzi adiacente pe toate strazile comunei pe baza unui
proiect de specialitate finantat cu fonduri europene;

m Amenajarea peisagistica a spatiului verde din jurul Monumentului eroilor comunei pe baza unui proiect pentru
punerea in valoare a acestuia (trotuatre de acces, mobilier urban adecvat, gazon, plantatii cu rol ambiental);

m Extinderea si amenajarea spatiilor verzi pe malurile raurilor existente prin plantari de intarire;

m Amenajarea de parcari publice corespunzatoare in zonele cu institutii publice si servicii;

m Mentinerea structurii culturilor traditionale pe terenurile agricole si a modului de cultivare specific zonei, cu
accent pe dezvoltarea culturilor ecologice;

m Masuri de comasare a terenurilor agricole fragmentate-subdimensionate astfel incat acestea sa fie mai usor
intretinute-cultivate.

B ARII NATURALE PROTEJATE

Pe teritoriul comunei VACARESTI, Judetul Dambovita, in zona salbei de lacuri de pe cursul paraului lifov ce
strabate teritoriul administrativ pe directia nord-vest - sud-est, (printre satele Vacaresti si Bratesti (Bungetu), precum
si pe teritoriul comunelor ULMI si NUCET, este instituit regimul de arie naturala protejata pentru :

Aria de protectie speciala avifaunistica ROSPA 0124 - Lacurile de pe Valea lifovului aprobata prin
ordinul Ministrului Mediului, Apelor si Padurilor nr. 302/21.02.2020 si Ordinul Ministrului Mediului
nr.863/13.08.2018 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Administrarea si planul de management al sitului se realizeaza conform Regulamentului sitului ROSPA0124-
Lacurile de pe Valea lifovului, aprobat prin Ordinul Ministerului Mediului nr. 863/13.08.2018.

Regulamentul sitului - cuprinde toate prevederile legate de activitatile umane permise si modul lor de
aprobare, precum si activitatile restrictionate sau interzise pe teritoriul ariei naturale protejate.

Instituirea regimului de arie naturala protejata pentru un sit de importanta comunitara, sau declararaea
unei arii de protectie speciala avifaunistica nu inseamna izolarea acestora - se tine seama de interesele
economice, culturale si sociale din zona vizata, fiind permise anumite activitati economice care sunt in
spiritul dezvoltarii durabile si nu afecteaza starea de conservare favorabila a sitului respectiv.

Reteaua ecologica europeana "Natura 2000" este o retea de arii naturale protejate al carei scop este
pastrarea biodiversitatii prin mentinerea sau restaurarea unei stari favorabile de conservare a habitatelor
naturale si / sau a populatiilor speciilor de interes comunitar.

Reteaua ecologica europeana Natura 2000 este alcatuita din :

- SCI - situri de importanta comunitara (Sites of Community Importance) - constituite conform Directivei
Habitate (Directiva 92/43/CEE din 1992 privind conservarea habitatelor naturale a florei si faunei salbatice);

- SPA - arii de protectie speciala avifaunistica (Special Protected Areas) - constituite conform Directivei
Pasari (Directiva 2009/147/CE cu privire la protejarea pasarilor salbatice).

4.7. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din RGU.

m Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte
a prescriptiilor continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul
zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes natjonal.

Orice tip de interventie la o constructie declaratd monument istoric, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor
continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie stabilite, autorizarea
constructiilor se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor.
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m Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturalda sau mod de amplasare
compromit aspectul general al zonei, distrug calitatile tesutului urban existent sau afecteaza valoarea monumentului
ori a zonei protejate a acestuia.

B ZONE DE PROTECTIE A UNOR BUNURI DE PATRIMONIU CULTURAL NATIONAL, SAU LOCAL

e MONUMENTE ISTORICE CLASATE cuprinse in LMI 2015 si/sau in RAN - Anexa 3

In satul VACARESTI, monumentul DB-Il-a-A-17738 — Ansamblul Curtea Vacarestilor
Atitudinea generala referitoare la monument :

- Se vor accepta doar lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere si punere in valoare a cladirilor si
spatiilor existente Tn cadrul incintei monumentului istoric si de toaletare / restaurare a parcului istoric.
Conditionare la autorizare in incinta monumentului: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Dambovita;
Se propune realizarea unui PUZ de zona protejata care sa asigure o mai eficienta protectie si punere in
valoare a Curtii Vacarestilor.
- Se adopta diverse conditionari de autorizare
Reglementari pentru zona de protectie (Zp1) :

m Functiuni admise: locuire i anexe ale locuintei, turism rural, extindere la institutii existente, spatii plantate
cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraielor din zona ;

m Functiuni interzise: institutii (cu execptia celor existente), mic comert, servicii - unitati mici cu deservire
poluanta de tip industrial si agricol, constructji provizorii de tip chiosc ;

m Conditionari la autorizare:

- Regim maxim de inaltime : P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxim coama 8,00 m ;

- Module volumetrice maxime: 8 x 12 ;

- POT maxim: 20 % ; CUT maxim=0,4 ; Nr. niv.=2;

- Acoperisurile : in patru ape;

- Invelitoare : tigla ceramica, tabla plana de zinc (culoare gri mat) ;

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei, existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele arhitecturale traditionale);

- Se interzice utilizarea PVC pentru tdmplarie; tdmplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb;

- Se interzice divizarea parcelelor. Mobilarea parcelelor va avea grija sa pastreze canalul vizual spre
ansamblul Curtii Vacarestilor, din toate punctele zonei de protectie ;

- Imprejmurile vor fi numai din uluca de lemn; se interzic imprejmuiri din beton, metal, plastic

In satul BRATESTII DE JOS, monumentul DB-ll-m-B-17380 - Biserica "Sfintii Voievozi si Sf. Treime"

In satul BUNGETU (Bratestii de Sus), monumentul DB-Il-m-B-17392- Biserica " Sfantul Nicolae - Brailoiu" :
Atitudinea generala : conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor incuraja reparatiile si

lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente.

- Se adopta diverse conditionari de autorizare

- Autorizarea de construire pe parcele fara desfiintarea altei constructii sau ca urmare a desfiintarii unui imobil se
va prezenta fisa istorica a cladirii si se va solicita avizul D.J.C. Dambovita.

- Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor existente ;

- Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de restaurare,
consolidare si conservare ;

- Se va incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisd modernizarea interiorului, in
sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fara modificarea volumetriei sau aspectului exterior.
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Reglementari in zona de protectie (Zp2 , Zp3) :

= Functiuni admise: locuire si functiuni complementare, turism rural, comert — unitati mici, circulatie carosabila
si pietonala, retele edilitare ;

m Functiuni interzise: institutii (cu exceptia reabilitarii celor existente), alimentatie publica, comert- unitati mari,
activitati industriale si de depozitare, cu exceptia activitatilor mestesugaresti ;

m Conditionari la autorizare:

- Regim maxim de inaltime : P ; h cornisa — 3,00 m, h maxim coama - 5,00 m ;

- Module volumetrice maxime: 8 x 12 ; se recomanda utilizarea spatiilor semideschise la fatada principala
si/sau fatada sud (cerdac, foisor)

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei, existenta unui element de tip foisor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele arhitecturale traditionale);

- POT maxim: 20 % ; CUT maxim =0,2 ; Nr.niv.=1;

- Acoperisurile : in patru ape;

- Invelitoare : tigla ceramica, tabla plana de zinc (culoare gri mat) ;

- Tamplarie - este obligatorie utilizarea lemnului - eventual cu inspiratie din modelele locale traditionale ;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente ; se impune zugravirea fatadelor in alb;

- Se interzice divizarea parcelelor ;

- Imprejmurile vor fi numai din uluci de lemn transparent, prelucrata cu modele traditionale, cu inaltime de
max. 1,20 m;

- Organizarea si amenajare curtii se va face dupa exemplele existente, se vor pastra curtile inierbate ;

- In situatia construirii pe parcela fara demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi conditionata de
obtinerea avizului DJC Dambovita ;

- In situatia construirii ca urmare a demolarii vreunei constructii de pe parcela, la autorizare se va prezenta
releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza, intocmita de personal atestat, precum si avizul DJC Dambovita.

e CONSTRUCTII si GOSPODARII cu valoare ambientala (arhitectura traditionala) - Anexa 4

Pentru parcelele ce cuprind constructii cu valoare arhitecturala sau istorica deosebita, cat si in zonele
din imediata vecinatate se stabilesc urmatoarele masuri specifice de protectie si reguli de construire :
- Seinterzice divizarea parcelelor sau modificarea parcelarului traditional specific zonei ;
- Autoritatea publica locala va initia si incuraja derularea unor programe de restaurare, consolidare si conservare
a cladirilor cu valori arhitecturale (locuinte sau alte obiective) ;
- Se vor lua masuri locale de conservare, de pastrare a stilului arhitectural si decoratiunilor specifice, se vor
stimula si incuraja lucrari de reparatii si renovare cu tehnici si materiale traditionale ;
- Se vor limita la maxim constructiile noi in incintele cladirilor cu valori arhitecturale ;
- In situatia construirii pe parcela fara demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi conditionata de pastrarea
unui raport volumetric si estetic echilibrat, in relatie cu cladirile existente invecinatate, fara a obtura vizibilitatea spre
cladirile sau elementele valoroase ;
- In situatiile critice, pentru degradari structurale majore, cand cladirea nu mai poate fi pastrata, se admite
realizarea unei cladiri noi in gabaritul si volumetria celei vechi, cu utilizarea unor materiale traditionale, cu
reconstituirea unor elemente arhitecturale specifice cladirii desfiintate, sau dupa modelele traditionale valoroase din
zona ;
- Amplasarea cladirilor noi se va face fie pe amprenta existenta in urma disparitiei cladirilor existente, fie corelat
cu vecinatatile construite, din punct de vedere al alinierii, orientarii si corelarii cu modul de amplasare a diverselor
corpuri de cladiri pe parcela ;
- Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor existente ;
- Se recomanda volumetria caracteristica zonei : raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele
arhitecturale traditionale) ; regim maxim de inaltime P+M, H maxim cornisa = 6,00 m, Hmax. coama = 8,00 m ; POT
maxim = 30 % ; CUT maxim = 0,6 ; Nr. niv. = 2 ; Se pot admite valorile actuale din zona de protectie ;
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- Se recomanda acoperigurile in patru ape, invelitoare din tigla ceramica, tabla plana de zinc (culoare gri mat), sau
material lemnos ;

- Seinterzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tdmplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat ;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea
fatadelor in alb.

e SITURI ARHEOLOGICE CLASATE cuprinse in LMI 2015 si/sau in RAN - Anexa 3

Pentru siturile arheologice situate in extravilan sau intravilan si evidentiate in LMI si R.A.N., Complexul National Muzeal
"CURTEA DOMNEASCA" - Targoviste a elaborat un studiu arheologic (Raport de diagnostic arheologic pentru PUG Comuna
Vacaresti, judetul Dambovita), care a determinat suprafata siturilor, cu coorodonate stereo 70, precum si datele de interes
referitoare la acestea.

B Functiuni admise: culturi agricole care nu depasesc adancimea de sapare a pamantului de 25 — 30 cm si nu necesita
deplasarea de utilaj greu; amenajari de semnalizare si punere in valoare a monumentului; cercetarea arheologica.

B Functiuni interzise: orice tip de activitati care implica construire de cladiri sau anexe;

W Interdictie temporara de construire — pana la cercetarea exhaustiva a zonei.

Pentru terenurile introduse in intravilanul unitatii administrativ-teritoriale, beneficiarul este
responsabil de incadrarea obiectivelor de investitii in exceptiile de la plata tarifului la Fondul de ameliorare
a fondului funciar, conform Legii Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata cu modificarile si completarile
ulterioare. in cazul in care organele de control constata ca obiectivele propuse nu se incadreaza in aceste
exceptii, beneficiarul documentatiei PUG are obligatia de a achita integral tariful mentionat anterior. De
asemenea, in situatia in care obiectivele propuse nu se incadreaza in aceste exceptii, prezentul aviz este
lovit de nulitate.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $1LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale
previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul General de Urbanism.

in Plansa nr. 3 - "Reglementiri urbanistice - zonificare" sunt evidentiate zonele cu potential ridicat de risc
natural : zone cu risc de inundabilitate, zone depresionare cu drenaj insuficient ce favorizeaza stagnarea apelor din
precipitatji, zone de baltire a apelor din precipitatii majore, zone cu exces de umiditate (baltire, mlastinire), zone cu
risc de eroziune a malurilor cursurilor de apa, zone cu risc de instabilitate (cu probabilitate de producere a
alunecérilor de teren). In aceste zone se impun lucrari hidrotehnice de amenajare cursuri si oglinzi de apa, de
protectie si consolidare maluri, impotriva eroziunii i pentru prevenirea inundatiilor, lucrari de imbunatatiri
funciare-drenaj, desecare, pentru eliminarea excesului de umiditate, pentru recuperarea unor terenuri
degradate, pentru prevenirea si eliminarea unor fenomene de natura sa puna in pericol integritatea zonelor
construite sau destinate constructjilor.

REGLEMENTARI SPECIFICE iN ZONELE CU RISCURI NATURALE

In zonele afectate de fenomene de inundabilitate :

Se vor respecta cu strictete zonele de protectie instituite in lungul cursurilor de apa, zone in care se impun, dupa
caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru asigurarea
stabilitatii malurilor, pentru realizarea sau protectia lucrarilor de aparare impotriva inundatjilor, pentru asigurarea
accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice in scopul mentinerii integritatji albiilor minore si pentru
efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale.conform Legii Apelor nr.107 / 1996, Anexa 2..

Amplasarea constructiilor in apropierea albiilor retelei hidrografice se va face in baza unor studii hidrlogice de
detaliu in vederea stabilirii clare a limitei de inundabilitate. Tn toate zonele cu risc de inundabilitate se instituie
interdictia temporara de construire pana la realizarea studiilor detaliate de inundabilitate i a lucrarilor hidrotehnice
de protectie impotriva inundatiilor. Se vor executa lucrari de drenaj si desecare in zonele depresionare cu drenaj
insuficient, in zonele de baltire a apelor din precipitatii majore, in zonele cu exces de umiditate (zone de mlastinire).

Se vor decolmata si reamenaja canalele de irigatie-desecare din zona.
in zonele afectate de fenomene de instabilitate :

Stabilirea limitei intravilanului se va face pe baza hartilor cu zonarea geotehnica si a probabilitatii de producere
a alunecarilor de teren - risc de instabilitate.
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Pentru zonele cu potential mediu de instabilitate (probabilitate medie si medie-mare), pentru a preveni
fenomenele de risc ce apar la amplasarea constructiilor se vor avea in vedere urmatoarele recomandari :

- amplasarea constructiilor se va face pe baza studiilor geotehnice cu calculul stabilitatii versantului la incarcarile
suplimentare create de constructii;

- se vor proiecta constructii usoare;

- nu se vor executa lucrari de sapatura de anvergura pe versant (santuri adénci, platforme, taluze verticale,
umpluturi etc);

- se vor executa numai sapaturi locale pentru fundatji izolate sau ziduri de sprijin care vor fi betonate imediat ce
s-a terminat sapatura;

- se vor lua masuri pentru a preintdmpina patrunderea apei in sapatura;

- se vor dirija apele din precipitatii prin rigole bine dimensionate si dirijate astfel incat s& nu produca eroziuni;

- se vor planta arbori la o distanta corespunzatoare fata de constructiile ce urmeaza a se executa.

Pentru zonele afectate de fenomene de instabilitate si cele improprii de construit se va avea in vedere
impadurirea lor.

in toate zonele cu riscuri naturale previzibile se instituie interdictia temporard de construire pani la
eliminarea cauzelor ce au generat-o.

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone expuse la riscuri tehnologice se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor Art. 11 din RGU - Expunerea la riscuri tehnologice.

Teritoriul administrativ al comunei VACARESTI este afectat, in anumite sectoare, de prezenta unor
echipamente tehnice si tehnologice, a unor amenejari hidrotehnice speciale, sau a unor obiective
economice (unitati de productie, depozitare si transport), echipamente tehnico-edilitare, existente sau
propuse, cu potential de risc antropic, pentru care se instituie zone de protectie si de siguranta specifice,
pe baza normelor departamentale emise de autoritatile competente, cu respectarea prevederilor legislatiei
in vigoare, astfel :

e Linii electrice aeriene de medie tensiune (LEA 15 kv - 20 kV) si inalta tensiune (LEA 110 Kv), ale caror
zone de protectie si zone de siguranta, ce coincid culoarelor de trecere de 24 m / 37 m (conform "Norma
tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice" aprobata
prin Ordinul 4/2007 al ANRE, modificata si completata prin Ordinul 49/2007 al ANRE), se constituie in servituti
de utilitate publica pentru echipamente de interes general si greveaza asupra dreptului de proprietate, limitand
posibilitatea de construire pe suprafetele respective .

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale Nr.123/2012 si "NORMA TEHNICA privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitafilor energetice", aprobata prin Ordinul
ANRE 4/2007 si modificata prin Ordinul 49/2007 al ANRE), sunt stabilite distantele minime care delimiteaza
zonele de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice sau a unor componente ale acestora.

Capacitatile energetice reprezinta instalatile de producere a energiei electrice sau energiei termice in
cogenerare, retele electrice de transport si distributie a energiei electrice, cu constructiile, instalatiile si amenajarile
aferente cuprinse in incintele respective sau exterioare acestora.

Zona de protectie reprezinta zona adiacenta capacitatji energetice sau unor componente ale acesteia, extinsa
in spatiu, in care se instituie restrictji privind accesul persoanelor si regimul constructiilor; aceasta zona se instituie
pentru a proteja capacitatea energetica si pentru a asigura accesul personalului pentru exploatare i mentenanta.

Zona de siguranta reprezinta zona adiacenta capacitatii energetice sau unor componente ale acesteia, extinsa
in spatiu, in care se instituie restrictii si interdictii, in scopul asigurarii functionarii normale a capacitatji energetice si
pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor bunurilor i mediului din vecinatate; zona de siguranta cuprinde si
zona de protectie.

Art. 11 - Principalele capacitati energetice pentru care se stabilesc zone de protectie si zone de siguranta sunt :
a) centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice in cogenerare (de termoficare)

b) centrale hidroelectrice

c) centrale nuclearelectrice, parte clasica (obiecte pentru care zonele de protectie si de sigurantd depasesc
limita zonei de excludere stabilita in jurul fiecarui reactor nuclear, conform cu normele de securitate nucleara)

15
ARHITECTURA
URI

ARCHITECTURE SRt

TARGOVISTE , BULEVARDUL .C. BRATIANU , NR. 27 B, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA
tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

d) centrale eoliene
e) statii electrice de conexiune / transformare de nalta tensiune
f) posturi electrice de transformare g) linii electrice aeriene h) linii electrice in cablu.

Art. 16 - Pentru o statie electrica de conexiune / transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc
dupa cum urmeaza:

(1) Zona de protectie este delimitata de imprejmuirea instalatjilor, echipamentelor si a anexelor tehnologice ale
acestora;
(2) Zona de siguranta a statiei electrice, {indnd seama de tensiunea cea mai inalta a acesteia, se stabileste astfel:

a) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inalta de110 kV :

1. cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatju delimitata la distanta de 20 m de imprejmuirea
statjei, pe fiecare latura a acesteia;
2. cand statia este de tip interior, este delimitata de suprafata construita a statjei.

b) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inaltd de 220 kV respectiv de 400 kV este zona extinsa in
spatiu delimitata la distanta de 35 m de imprejmuirea statiei, pe fiecare

Nota: Zona de siguranta stabilita in condiiile alin. (2), pct. a) 1. (pentru statji electrice cu tensiunea cea mai
inaltd de 110 kV, de tip exterior) se poate diminua in cazul vecinatatii cu cladirile nelocuite si depozitele avand
categoria de pericol de incendiu D sau E si avand gradul de rezistenta la foc | sau Il, care se pot amplasa, cu
acordul titularului de licenta/ proprietarului statiei cu tensinea cea mai inalta de 110 kV, la distanta minima de 10 m
de imprejmuirea statjei.

Art. 17 - Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa cum urmeaza:

1. Zona de protectie, {indnd seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:

a) pentru posturi aeriene pe stalpi este delimitata de conturul fundatiei stalpilor si de proiectia pe sol a platformei
suspendate;

b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite, este delimitata de
ingradire ;

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie ziditd sau realizate
din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este delimitatd astfel :

1. de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste conturul cabinei
metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie

2. la distanta de 3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator

3. ladistanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul;

d) pentru posturi de transformare subterane, este egala cu proiectia pe sol a perimetrului incaperii postului.

2. Zona de siguranta, tinand seama de tipul constructiv al postului, respectiv al echipamentului cu care acesta
este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv pentru posturi de
transformare, puncte de alimentare, cabine de secfionare amplasate la sol, ingradite, este zona extinsa in spatiu
delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de protectie

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabina de sectionare, prevazuta cu echipament
uscat, coincide cu zona de protectie

c) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane, amplasate in in
cabina metalica, in constructie zidita/ in anvelopa de beton sau inglobate in cladiri precum si pentru posturi
subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat, coincide cu zona de protectie.

Nota : zona de sigurant, respectiv distanta de siguranta stabilita in conditiile alin. (2) pct. a) se poate modifica,
cu acordul titularului de licenta/ proprietarului postului, in cazul vecinatatii cu constructii avand gradul de rezistenta
la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu din Tabelul 1:

Art. 18
(1) Pentru linii electrice aeriene (LEA) cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona de siguranta coincid cu
culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.

(2) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu circuit are valorile :

a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV

b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV
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c) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV

d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV

Anexa nr. 4a

Distante minime de siguranta dintre LEA si obiective invecinate (apropierea fata de cladiri locuite)

- distanta pe orizontala dintre un stalp al LEA 0,4 kV si orice parte a cladirii=1m

- distanta intre conductorul extrem al LEA la deviatie maxima si cea mai apropiata parte a cladirii, fara sa
constituie traversare : LEA20kV =3 m ; LEA110kV =4 m; LEA220kV=5m; LEA400kV=7m;

Anexa nr. 5b
Distante de siguranta dintre LEC pozate in pamant si obiective invecinate
- distanta in plan orizontal fata de fundatii de cladiri = 0,60 m."

e O Conducta suport metalic fibra optica cu instalatiile aferente, echipamente de interes strategic, ce fac
parte din Sistemul National de Transport al Petrolului (SNTP) si apartin Domeniului public al statului,
echipamente administrate de SC CONPET SA - Ploiesti in calitate de concesionar al SNTP, conform HG 793 /
2002.

Conform "NORME S| PRESCRIPTII TEHNICE ACTUALIZATE, specifice zonelor de protectie si zonelor de
siguranta aferente Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului",
aprobate prin Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale (ANRM) nr. 196 / 10.10.2006 :

Distanta de protectie — distanta minima care asigura accesul in vederea exploatarii si intretinerii / monitorizarii
curente a Sistemului National de Transport al Titeiului, Gazolinei, Condensatului si Etanului (S.N.T.T.G.C.E.),
inclusiv realizarea interventiilor in regim de urgenta la acesta. Aceasta distanta se masoara de o parte si de alta a
generatoarei exterioare a conductei / fascicolului de conducte.

Distanta de protectie este de 5 m de o parte si de alta a conductei/conductelor, sau de 5 m in exteriorul zonei
delimitate de proiectia in plan orizontal a instalatjei / utilajului / echipamentului.

In zona de protectie sunt interzise urméatoarele
a) efectuarea oricaror lucrari de constructii si montaj, chiar si a celor cu caracter provizoriu, cu exceptia celor ce
servesc conductele / instalatiile respective;

b) ocuparea terenului cu diverse obstacole care sa obstructioneze / limiteze circulatia;
c) montarea oricaror retele de servicii / utilitati care nu servesc conductele / instalatiile in cauza.

Distanta de siguranta — distanta minima care trebuie asigurata in vederea mentinerii gradului de securitate, in
concordanta cu dezvoltarea tehnologica, a obiectivelor din cadrul S.N.T.T.G.C.E. si fata de vecinatati. Aceasta
distanta se masoara incepand de la generatoarea laterala exterioara a conductei / fascicolului de conducte la
punctul cel mai apropiat al unei instalatii, utilaj / echipament, constructie sau ca dinstanta intre punctele cele mai
apropiate a doua instalatji, utilaje / echipamente, constructii.

Pentru orice obiectiv social, comercial, industrial, militar ce urmaza a fi amplasat la / sub distanta minima de
siguranta, se solicita avizul titularului de acord petrolier in baza unei documentatii de aviz / studiu de solutie legal
intocmite si continand toate piesele / documentele necesare descrierii clare si complete a activitatji si situatiei de
functionare preconizata pentru obiectivul ce urmeaza a fi amplasat.

Zona de protectie — reprezinta suprafata delimitata de limita exterioara a distantelor de proteciie, adiacenta
unui obiectiv (obiective industriale, administrative si sociale, instalatii tehnologice, subunitati) din cadrul
S.N.T.T.G.C.E., in care se include si suprafata efectiv ocupata de conducte / instalatji.

Zona de siguranfa - reprezinta suprafata delimitata de limita exterioara a distantelor de siguranta concret
instituite, adiacenta unui obiectiv din cadrul S.N.T.T.G.C.E. in care se include si suprafata ocupata de
conducte/instalatii. Zona de proteciie este inclusa in zona de siguranta.

DISTANTE DE SIGURANTA dintre instalatiile tehnologice componente ale SNTTGCE si diferite obiective
(Constructii civile, sociale, industriale, administrative, Zone populate si locuinte individuale) invecinate acestora :

- pentru conducta cu fibra optica : - 5mde o parte si de alta

Se instituie un culoar cu restrictii de construire pe traseul conductei administrate de CONPET S.A. :
distanta de siguranta - 5 m de o parte si de alta a conductei, conform "NORME SI PRESCRIPTII TEHNICE
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ACTUALIZATE, specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente SNTTGCE, aprobate prin
Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale (ANRM) nr. 196 / 10.10.2006.

Introducerea de terenuri in intravilan prin PUZ sau PUD, avizarea acestora, autorizarea de extinderi sau
modernizari de drumuri, etc., autorizarea oricaror constructii sau altor lucrari in vecinatatea conductelor si
instalatiilor respective se vor face numai dupa obtinerea avizului de la administratorii acelor echipamente.

Toate aceste reglementari tehnice se vor mentiona in Certificatele de Urbanism privind orice lucrari ce
urmeaza a se executa pe terenurile din vecinatatea echipamentelor administrate de CONPET S.A., inclusiv
pentru vanzarea-cumpararea de terenuri situate in aceste zone, cu specificarea obligativitatii obtinerii
prealabile a avizului de la administratorii ecipamentelor respective

e O Conducta magistrala de Transport Gaze Naturale Filipesti-Bucuresti, apartinand SNTGN TRANSGAZ
SA - Medias .

Se instituie un culoar (zona de protectie si de siguranta) cu restrictii si interdictii de construire pe traseul
conductei de transport gaze naturale ce apartine S.N.T.G.N. "TRANSGAZ" S.A.-MEDIAS, precum si
reglementarile tehnice specificate in Adresa de informare "TRANSGAZ" S.A. nr. ETB 5550 / 22.08.2018, aviz
favorabil emis de TRANSGAZ S.A., conform "NORME TEHNICE pentru proiectarea si executia conductelor
de transport gaze naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 118 / 2013, publicate in MO nr. 171
si 171 bis /10.03.2014 :

Art. 30 - (1) In conformitate cu prevederile legale, pentru protectia si functionarea normala a obiectivelor/sistemelor
din sectorul gazelor naturale, pe traseul COTG se instituite zone de protectie si zone de siguranta.

(2) Zona de protectie si zona de siguranta se prezinta ca niste fasii delimitate de-a lungul intregului traseu al COTG,
avand in orice sectiune transversala structura si dimensiunile caracteristice redate in planul prevazut in Anexa 9.
Art. 31 - (1) Zona de protectie a unei COTG este zona din vecinatatea COTG in care se instituie interdictii privind
accesul persoanelor, amplasarea constructiilor si natura activitatilor care se pot desfasura, cu scopul asigurarii
accesul permanent in vederea operarii, inspectarii sau mentenantei COTG si evitarii interventiilor externe care ar
putea determina functionarea necorespunzatoare sau deteriorarea COTG.

(2) Zona de protectie a COTG se delimiteaza de-a lungul intregului traseu al acesteia, de o parte si de alta a axei
sale longitudinale, functie de distanta de protectie Lpr;

(3) Distantele de protectie Lpr si latimile zonelor de protectie LZP minime recomandate pentru COTG sunt
prevazute in tabelul A 9.1 din Anexa 9.

(4) Principalele interdicii care se aplica in zona de protectie a COTG sunt:

a) nu se pot amplasa niciun fel de constructii i nu se pot efectua niciun fel de lucrari sau activitati care ar putea
sa afecteze integritatea COTG, chiar daca au caracter temporar; fac exceptie constructiile, lucrarile si activitatjle
autorizate de operatorul COTG, realizate in scopul asigurarii functionarii corespunzatoare a COTG;

b) nu se pot instala refele electrice sau de telecomunicatii, cu exceptia celor de deservire a COTG;

c) nu se pot planta arbori sau vita de vie, iar vegetatia spontana sau plantele cultivate trebuie sa respecte
prescriptiile prevazute in Anexa 9.

Art. 32 - (1) Zona de sigurantd a unei COTG este zona din vecinatatea COTG in care se instituie restrictii si
interdictii privind accesul persoanelor, amplasarea constructiilor, natura si amploarea activitatilor care se pot
desfasura, cu scopul de a se asigura functionarea in conditii de securitate a COTG si de a se evita punerea in
pericol a oamenilor, bunurilor si mediului din vecinatatea COTG; zona de siguranta a unei COTG cuprinde si zona
de protectie a acesteia.

(2) Zona de siguranta a COTG se delimiteaza de-a lungul intregului traseu al acesteia, de o parte si de alta a axei
sale longitudinale, in functie de distanta de siguranta Lsg.

(3) Distanta de siguranta Lsg se stabileste prin evaluarea riscului asociat proximitétii COTG - obiectiv.

(4) Principalele categorii de obiective mentionate la alin. (3) sunt:

a) obiective aferente sistemului de transport al gazelor naturale;

b) obiective aferente sistemelor de distributie a gazelor naturale, inclusiv a sistemelor de distributie inchise ce
functioneaza in regim de inalta presiune;

c) obiective aferente industriei de petrol si gaze si neincluse in categoria precedents;

d) obiective aferente sistemului de transport al energiei electrice;
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e) alte obiective: cladiri de locuit; constructii industriale, administrative si social — culturale; cai ferate; drumuri;
unitati militare; poligoane de tragere si depozite de explozibili; paduri; balastiere si alte constructii in albia raurilor;
depozite de furaje; exploatatii miniere subterane sau la suprafata; depozite de gunoaie sau de dejectii animaliere;
amenajari portuare; elesteie, amenajari sportive si de agrement; cimitire; diguri de protectie de-a lungul apelor;
halde de steril.
(5) Principiile de stabilire a distantelor de siguranta Lsg si valorile prescrise pentru aceste distante sunt cuprinse in
actele normative elaborate de organismele/autoritétile de reglementare din domeniile carora apartin obiectivele din
vecinatatea COTG; principalele prescriptii privind aceste distante de siguranta sunt prevazute in Anexa 10.
Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale",
aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr.118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171
bis/10.03.2014. vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontala, intre axa conductelor de
transport gaze naturale 010” Bratesti - Razvad (Bratesti - Udresti, Gura Sutii - Bratesti), 04" Racord
alimentare gaz S.R.M. Vacaresti si urmatoarele obiective:
20 m - locuinte individuale/colective,constructii industriale,sociale si administrative
cu pana la trei etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de locatie (UCL) exista pana la 45 de cladiri/unitati separate
dintr-o locuinta colectiva, daca in UCL exista peste 46 de cladiri/unitati separate dintr-o locuinta colectiva, distanta
minima este de 200 m; (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de 200 m de fiecare parte a axei unei
conducte cu o lungime de 1600m);
« 100 m - cladire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren de joaca, zona
de recreere sau alt loc public, etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe s&ptdméana,
timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situatia in
care sunt mai putin de 45 de cladiri in UCL. daca exista peste 46 de cladiri distanta minima este de 200 m;
« 200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;
- 6 m - constructii usoare, fara fundatii, altele decét cladirile destinate a fi ocupate de
oameni;
« 6 m - paduri sau zone impadurite;
- 20 m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;
50 m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere;
+ 30 m - depozite de GPL, carburanti, benzinarii;
- 20 m - statii de epurare, gospodarie apa;
« 6 m - diguri de protectie de-a lungul apelor;
« 6 m - parcari auto;
« 200 m - |ucrari miniere (la suprafata sau in subteran);
+ 1000/2000 m (amonte/aval) - balastiere in albia raurilor;
« paralelism cu drumuri:
- nationale(europene, principale, secundare) — 22 m;
- de interes judetean — 20 m;
- de interes local (comunale, vicinale, strazi) -18 m;
- de utilitate privata — 6 m;

« paralelism cu cai ferate:
- cu ecartament normal — 50 m;
- inguste, industriale, de garaj — 30 m;

- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii etc.) — 5 m, camine de vizitare — 6 m;

- distanta minima dintre imprejmuirea S.R.M. Vacaresti si constructii este

urmatoarea:

- 20 m - cladiri cu pana la 3 etaje inclusiv;
- 200 m - cladiri cu 4 sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei
distante.

- cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis etc.) -
conditionate de masuri suplimentare.
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ZONA DE PROTECTIE SI ZONA DE SIGURANTA ALE CONDUCTEI

JANYAN T LANJYAN
Lra Lrs Lra
) Lpr L Lpr N
ZONA DE PROTECTIE-Lzp
T
. min.20 m L min. 20 m N
Lsg Leg

ZONA DE SIGURANTA-Lzg
i

Zona de protectie

Zona de protectie pentru conducte este zona care se intinde de o parte si alta a axului conductei si este definita
in functie de diametrul nominal al conductei, astfel :

- 2x 2 m pentru Dn <150 mm - 2x 3 m pentru 150 mm < Dn < 300 mm

-2x4mpentru300 mm<Dn<500mm - 2x6 mpentru Dn>500 mm

In zona de protectie sunt interzise : construirea de cladiri, amplasarea de depozite sau magazii, plantarea de
arbori si nu se angajaza activitati de natura a periclita integritatea conductei.

Zona de siguranta pentru conducte este zona care se intinde, de reguld, pe 200 m de fiecare parte a axei
conductei.

Pentru autorizarea executarii oricaror constructii in zona de siguranta a obiectivelor din sectorul gazelor naturale
este obligatorie obtinerea avizului scris al operatorului conductei.

Distante de siguranta intre conductele aferente obiectivelor de productie/inmagazinare a gazelor naturale,
inclusiv instalatiile aferente si diferite obiective invecinate (constructii industriale, administrative, locuinte), in functie
de presiunea maxima admisibila de operare :

- pentru conducte subterane si supraterane, cu presiunea < 6 bar = 3 mdinax
- pentru conducte subterane si supraterane, cu presiunea > 6 + 40 bar =20 m din ax
- pentru conducte subterane si supraterane, cu presiunea > 40 bar =35 mdin ax

Distanta de siguranta fata de obiectivele imprejmuite din sectorul gazelor naturale (statii de comprimare, statiji de
reglare-masurare, etc.) se masoara de la partea exterioara a imprejmuirii.

Pe o distanta mai mica decét distanta de siguranta nu poate fi construita nici un fel de cladire, care adaposteste
persoane (locuinte, spatii de birouri etc).

Pentru conductele de redusa presiune, distanta normata este de 0,5-1,0 m fata de diverse constructii si instalatii.
Pentru SRM, distanta minima dintre imprejmuire si constructiile invecinate este de 20 m.

Se instituie zone cu restrictii si interdictii de construire in vecinatatea echipamentelor specifice (CTGN,
SRM) : zona de siguranta - 200 m din ax ; distanta de siguranta pentru conducte cu presiunea de 40 bar - 20
m din ax ; distanta de siguranta pentru SRM - 20 m de la imprejmuire.

e Echipamente de distributie gaze naturale - existente si propuse

Conform NORME TEHNICE pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale - NTPEE-2018, probate prin Ordinul nr. 89 / 10.05.2018 al Presedintelui Autoritatii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei, CAPITOLUL lll - Sisteme de alimentare cu gaze naturale :
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SECTIUNEA a2-a - Zona de protectie

Art. 25. Zona de protectie a unei conducte de distributie a gazelor naturale, a unui racord sau a unei instalatii de
utilizare a gazelor naturale ce functioneaza in regim de medie, redusa si joasa presiune se intinde la suprafata
solului, de ambele parti ale conductei/racordului/ instalatiei de utilizare, se masoara in proiectie orizontala de la
generatoarea exterioard a conductei/racordului/instalatiei de utilizare si este de 0,5 m.

Art. 26. In vederea asigurarii functionarii normale a conductelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor, a
posturilor de reglare-masurare/posturilor de masurare, a statiilor de reglare-masurare/statiilor de reglare, precum si
a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale si evitarii punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona
de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute la art. 29—39.

Art. 27. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se
realizeaza cu respectarea prevederilor prezentelor norme tehnice.

Art. 28.1n zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a OSD.

SECTIUNEA a 3-a - Zone de siguranta

Art. 29. Constructiile sau instalatiile subterane care se realizeaza ulterior conductelor de distributie / racordurilor
[ instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se monteaza la
cel putin distanta minim& admis&, conform tabelului nr. 1.

Art. 30. Distantele de siguranta intre conductele de distributie/racordurile/instalatile subterane de utilizare a
gazelor naturale si diferite constructii sau instalatii invecinate sunt prezentate in tabelul nr. 1.

Art. 31. Distantele dintre conductele de distributie / racorduri sau instalatile de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si conductele care transporta fluide combustibile, depozitele de carburanti, statiile de distributie
carburanti, statile de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementérilor si prescriptiilor tehnice specifice
domeniului respectiv.

Art. 32. (1) Distanta minima dintre conductele de distributie a gazelor naturale din otel supraterane si céile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontald de la sina cea mai apropiata la generatoarea exterioara a
conductei de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conductele de distributie sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale
din otel supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau inalta tensiune se respecta prevederile din
legislatia in vigoare, printre care:

a) NTE 003/04/00 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V,
aprobat prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004 ;

b) NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008 ;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice —
revizia |, aprobata prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de medie sau inalta tensiune se protejeaza impotriva
tensiunilor induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34, Distanta dintre conductele de distributie sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale
ferata in statii, triaje si incinte industriale se stabileste cu acordul detinatorilor acestora.

Art. 35.Cand nu este posibila respectarea distantelor indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20%
pentru pozitiile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauza sa se prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasuflatorilor pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze naturale, la capetele
tubului de protectie.
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Tabelul nr. 1 - Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distanta minima de la conducta
Nr. de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:

ort Instalatia, constructia sau obstacolul

PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
1 Cladiri cu subsqluri sau aliniamente de terenuri 1 1 2 3 2 2 3 3
susceptibile de a fi construite
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 05 1 3 15 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 05 05 1.0 2 15 1.5 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 15 1,0 1,0 1,5 1,5

Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 15 06 0,6 0,6 1.5
instalatii

Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 0.5 05 1.0 15 1.0 1.0 1.0 15
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0,5 0,5 0,5 1,5 1.2 1,2 1,2 1,5
Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 15 1.5 1,5 1,5
Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 05 05 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5%) | 1,5%) | 1,59 2%) 2%) 2%) 2%) 2%
— in rambleu
— in debleu, la nivelul terenului 3,00 13,07 ] 3,07) | 55%) | 55) | 55") ] 55%) | 55%)

NOTA: Distantele, exprimate in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor
si constructiile sau instalatiile subterane. * De la piciorul taluzului ** Din axul liniei de cale ferata

Art. 36. (1) Se interzice montarea subterana a doud conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele
la o distanta, masurata in proiectie orizontala de la generatoarea exterioara a conductelor, mai mica de 0,5 m; se
recomanda ca distanta dintre conducte sa fie mai mare decéat 1,5 x (D1 + D2), unde D1 si D2 reprezinta diametrele
exterioare ale conductelor respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a gazelor naturale de presiune mai micé se
pozeaza spre cladiri.

Art. 37. Distanta de siguranta fata de statiile de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoara de
la partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie mecanica este in interiorul incintei/cladirii,
respectiv de la limita instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este partial in exteriorul
incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul nr. 2.

Art. 38. (1) Statiile/Posturile de reglare, reglaremasurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitate pana la
1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele cladirii sa
fie rezistent la explozie, sa nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in ambele directii;

b) o inaltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevézute la alin. (1), acestea pot fi reduse cu
maximum 50% pentru lit. a) si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel putin una din
urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfera a eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in
care, in amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h
distanta minima de siguranta fata de marginea drumurilor carosabile este de 1,5 m.
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Tabelul nr. 2 - Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii

Distantele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:

pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
in mdh in m3h inm3h
Nr.
crt.

Destinatia constructjilor invecinate - - - — -
! Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

Ps2«105|2-105<P<6+105|P>6-105|P<2+«105|2+105<P<6+105|P>6+105|P<6+-105|P>6+105

P<2 2<P<B P>6 P<2 2<P<6 P>6 P<6 P>6

1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:

—grad de rezistenta la 7 10 12 1 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |I—Il, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu llI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic

2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 1 13 18 18 27
liber

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative  de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II

— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu lI—V

4. | Linii de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30

— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25

5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile

6. | Linii electrice de inalta 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

m Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute a echipamentelor tehnico-edilitare, evidentiate in
Plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice - Zonificare", sunt permise orice fel de constructii si amenajari care au
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare a malurilor la
exploatarile de suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri,
accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

m Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructji cu conditia respectarii servitutilor de utilitate publica existente sau propuse, pentru
retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea farii, ordinii publice si a
sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr. 10 / 1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

Se vor respecta distantele minime de protectie si de siguranta fata de echipamentele tehnologice din teritoriu,
distantele minime de protectie fatd de unitatile industriale, agrozootehnice sau de salubrizare, generatoare de
posibile accidente, poluare si disconfort pentru sanatatea publica, distante stabilite prin norme specifice, astfel incat
sa se asigure conditiile de protectie a populatiei.

m Utilizari interzise :
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin alte norme decét cele sanitare si de
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protectia mediului, in zonele cu servitui legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in
vecinatatea depozitelor de combustibil si materiale explozive, etc.

5.3. Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, se conformeaza prevederilor art. 12 din Regulamentul General de Urbanism .

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale

54. in vederea asigurarii cu echipamente tehnico-edilitare corespunzitoare, autorizarea executari
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate s& asigure
corelarea dezvoltarii localitafilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finanfata din bugetele
locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investitii ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea
surselor de finantare necesare.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, lucrarilor de
captare, retelelor, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila, a statiilor de epurare etc.), construirea
se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul General de Urbanism.

m Utilizari permise :

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de administratia
publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

m Utilizari permise cu conditii :
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare
edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesat;.

m Utilizari interzise :

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare faia de zonele cu echipare tehnico-edilitara
asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesatj.

55. in privinfa compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructilor se face, conform
prevederilor art. 14 din Regulamentul General de Urbanism.

m Utilizari permise cu conditii :

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei,
functiunea dominanta a zonei si tesutul urban existent.

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in
Anexa 1 la RGU.

Zonificarea functionala stabilitd in PUG s-a realizat cu asigurarea compatibilitatii dintre functiunile propuse si
cele existente, cu respectarea tipologiei zonelor.

5.6. Procentul de ocupare a terenului se stabileste, conform prevederilor Art. 15 - Procentul de ocupare a
terenului si Anexei 2 din RGU.

In sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, {inand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o functiune
stabilita prin PUG.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita potrivit legii in cadrul regulamentului local de urbanism, in vigoare.

Stabilirea valorilor POT si CUT urmareste asigurarea conditiilor de dezvoltare durabila si de buna vecinatate, cu
respectarea specificului tipologiei de locuire si a caracteristicilor tesutului rural.

In situatia in care o constructie noud este edificatd pe o parcela pe care se afla cladiri ce nu sunt destinate
demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeaza prin insumarea suprafatei construite existente cu
suprafata construita a constructiilor noi si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcelei.

in situatia divizarii sau dezmembrarii unor parcele, la emiterea certificatelor de urbanism se va preciza c&
procentul de ocupare a terenului se calculeaza in raport cu parcela initiala care a fost dezmembrata iar suma
suprafetelor construite de pe parcelele rezultate trebuie sa respecte limita superioara a procentului de ocupare a
terenurilor aprobata initjal.

5.7. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care este instituita servitutea de utilitate publica, se face in conditile respectarii prevederilor art. 16 din
Regulamentul General de Urbanism .

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind : prospectiunile si explorarile geologice,
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instalatii pentru producerea energiei electrice, caile de
comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare si transport energie electrica,
telecomunicatii, petrol si gaze, termoficare, apa, canalizare, instalati pentru protectia mediului, indiguiri si
reqularizari de cursuri de apa, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor, stafji
hidrometeorologice, seismice, sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase si de
combatere a eroziunii de adancime, cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale, de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociald, administratie publica si pentru
autoritatile judecatoresti, salvare, pompieri, apararea tarii, ordine publica si siguranta nationald, protejarea si
punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor
naturale si stiinfifice, a monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale (cutremure, inundatji,
alunecari de teren).

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitaii publice se face numai dupa
efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitatii administrativ
teritoriale, sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functjunii si afectarea
valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studile de fezabilitate, iar
autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

25
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

MASURI PRIVIND ADAPTAREA LA SCI:IIN[BARILE CLIMATICE LA NIVELUL
COMUNEI VACARESTI

ACTIUNILE DE ADAPTARE PROPUSE LA NIVEL SECTORIAL

Aceasta sectiune prezinta actiunile de adaptare propuse sé sprijine obiectivele strategice cheie, asa cum au fost
ele dezvoltate in Strategia nationald privind Schimbarile Climatice si Crestere economica cu emisii reduse de
carbon.

IN DOMENIUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
Efectele complexe ale schimbarilor climatice asupra agriculturii fundamenteaza necesitatea procesului
decizional privind reducerea riscurilor in vederea mentinerii standardelor adecvate ale recoltelor si a favoriza
agricultura durabila. Astfel, variabilitatea si schimbarile climatice trebuie abordate prin prisma activitatilor agricole
zilnice, cu ajutorul strategiilor de atenuare si a masurilor de adaptare.

in sectorul de cultura a plantelor de camp

In sectorul cultura plantelor de camp, selectia varietatilor cultivate include in principal corelarea conditiilor locale
de mediu cu gradul de rezistenta al genotipurilor (soiuri/hibrizi) fata de conditile limitative de vegetatie (secetd,
excese de umiditate, temperaturi ridicate, frig/ger, etc.).

Avantajele pentru reducerea efectelor conditiilor limitative de vegetatie si conservarea solului:
« gestionarea eficienta a resurselor de apa in agricultura, respectiv 0 mai buna utilizare a rezervelor de umiditate
din sol pe tot parcursul sezonului de vegetatie, inclusiv alegerea perioadelor de semanat in functie de gradul de
aprovizionare cu apa al solurilor, precum si un consum redus de energie prin aplicarea irigatiilor;
* reducerea costurilor de productie prin alegerea unui sistem alternativ de lucrari ale solului si de intretinere
specializat in combaterea buruienilor, bolilor si daunatorilor;
+ scaderea riscului de aparitie a bolilor, precum si o utilizare eficienta a fungicidelor;
+ scaderea emisiilor de CO2 si cresterea productiei si a masei vegetale.
Succesiunea culturilor in timp si spatiu reprezinta modalitati eficiente pentru fiecare utilizator agricol in protejarea
potentialului productiv al solului si implicit, asigurarea unor productii constante.

Oportunitatile in stabilirea unui sistem de management durabil, in structura culturilor si alegerea asolamentului,
includ:
+ adaptabilitatea genotipurilor la potentialul zonelor ecologice;
+ efecte directe asupra proprietatilor fizice (structura si stabilitatea structurala), chimice (continutul de elemente
nutritive) si biologice (cantitatea de materie organica) ale solului;
» reducerea riscului de transmitere a bolilor si daunatorilor, sau dezvoltarea buruienilor;
* protejarea solurilor impotriva eroziunii, scurgerii la suprafata si formarea crustei;
» scaderea gradului de eroziune si mentinerea productiilor agricole la valori constante;
* utilizarea eficientd a nutrientilor pentru plante;
* gestiunea terenurilor agricole prin utilizarea unui sistem de rotatie, pastrarea unui echilibru privind ponderea
culturilor permanente in raport cu cele anuale;
* prevenirea poludrii apelor prin siroire si percolarea apei in afara zonelor strabatute de sistemul radicular al
plantelor, in cazul culturilor irigate;

Recomandari si masuri de adaptare:
* selectia varietatilor cultivate prin corelarea conditiilor locale de mediu cu gradul de rezistenta al genotipurilor fata
de conditiile limitative de vegetatie (secetd, excese de umiditate, temperaturi ridicate, frig/ger);
+ administrarea culturilor si utilizarea rationala a terenului ca masuri obligatorii pentru pastrarea potentialului
productiei, mentinand in acelasi timp un impact redus al practicilor agricole asupra mediului si climei;
* cultivarea unui numar mai mare de varietati/genotipuri, respectiv soiuri/hibrizi, in fiecare an agricol, cu perioada de
vegetatie diferita, pentru o mai buna valorificare a conditiilor climatice, indeosebi regimul de umiditate si esalonarea
lucrarilor agricole;
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+ alegerea de genotipuri rezistente la conditiile limitative de vegetatie, cu o toleranta ridicata la “arsita”, seceta si
excese de umiditate;

* selectarea de varietati de plante cu rezistenta naturala la boli specifice determinate de agenti patogeni

* la nivelul fermelor, se recomanda practicarea asolamentului si stabilirea unei structuri de culturi care sa includa
cel putin trei grupe de plante, respectiv cereale paioase 33%, prasitoare - plante tehnice 33% si leguminoase 33%.
in productia vegetala se pot utiliza ca tipuri de asolamente: agricole, furajere, speciale si mixte.

in domeniul revitalizarii sectorului de irigatii

Agricultura prin irigatii se bazeaza pe distribuirea artificiala a apei in terenul agricol pentru infiintarea culturilor si
asigurarea cresterii plantelor agricole.
Alegerea sistemului de irigatie conform cu necesitatile si conditile locale privind suprafata, tipul de cultura si
insusirile solului reprezinta cerintele de baza intr-un sistem de management agricol durabil.

Recomandari si masuri de adaptare:

+ sistemul propriu de irigatie trebuie adaptat la suprafata cultivata si resursele financiare, conditionat de existenta in
imediata apropiere a unui lac sau rdu cu apa permanenta, si mai ales existenta la adancimea de 5-10m a unui strat
permanent de apa freatica care poate fi adusa la suprafata printr-un put si o mica statie de pompare;

* cunoasterea proprietatilor solului, precum capacitatea solului de a retine apa si adancimea pana la care ajung
radacinile plantelor;

* monitorizarea tuturor aspectelor legate de organizare inainte de aplicarea irigatilor, in timpul si dupa
administrarea normei de udare, respectiv alegerea momentului aplicarii, verificarea circuitului apei prin masurarea
performantei si uniformitatii aplicarii;

+ utilizarea mai multor mecanisme de monitorizare pentru planificarea irigatiilor, cele mai des folosite incluzand
masurarea umiditatii solului, observatii privind starea plantelor si testarea tuburilor de dren dupa irigatii, in vederea
efectuarii modificarilor necesare pentru urmatoarea udare;

* stabilirea unui program de control a irigatiilor, actualele tehnologii avénd posibilitatea programarii automate pe
baza analizei unor probe sau set de probe de sol.In domeniul procesului de adaptare in domeniul zootehnic

Activitatile specifice procesului de adaptare in domeniul zootehnic se refera la fondul de gene, masuri specifice de
elaborare a dietei, pasunatul si adapostirea animalelor, precum si tehnici de depozitare a ingrasamintelor.

Astfel, emisile de gaze cu efect de sera din sectorul cresterii animalelor pot fi reduse semnificativ prin
imbunatatirea genetica, prin analizarea potentialului genetic din rase de animale selectate, printr-un echilibru
corespunzator intre energie si proteinele din dieta, prin construirea unor adaposturi corespunzatoare si a unor
depozite de ingrasaminte potrivite. Introducerea unor sisteme corespunzatoare de pasunat la ferme poate
contribui, de asemenea, la reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera.

Pentru sectorul zootehnic, codul bunelor practici recomanda ca masuri de adaptare:
* platforme de stocare a gunoiului de grajd mari, etanseizate si dotate corespunzator;
* depozitarea gunoiului de grajd in locuri racoroase si umbroase;
* acoperirea bazinelor cu reziduuri lichide pentru reducerea emisiilor de amoniac in atmosfera prin utilizarea de
prelate impermeabile;
* asigurarea cantitatilor corespunzatoare de gunoi de grajd in cadrul fermelor specializate in colectarea si
prelucrarea acestuia;
+ construirea unor instalatii pentru captarea biogazului, performénd in reducerea emisiilor de metan, iar energia
obtinuta sa fie utilizata in scopul reducerii combustibililor fosili;
+ pasunatul in aer liber fata de cresterea in sisteme cu adaposturi;
* educatia, cresterea gradului de constientizare in randul fermierilor asupra consecintelor determinate de efectele
schimbarilor climatice;
* revizuirea continua a strategiilor din agricultura, pentru a asigura flexibilitatea acestora in relatie cu efectele
schimbarilor climatice si masurile de adaptare.
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IN DOMENIUL APEI POTABILE SI RESURSELOR DE APA

Repartizarea neuniform@ a resurselor de apa pe teritoriul tarii, gradul insuficient de regularizare a debitelor pe
cursurile de apa, poluarea semnificativa a unor rauri interioare reprezinta principalii factori care determina ca zone
importante ale tarii sa nu dispund de surse suficiente de alimentare cu apa in tot cursul anului, mai ales in
perioadele de seceta sau in iernile cu temperaturi scazute.

O caracteristica foarte importanta a resurselor de apa de suprafata din zona comunei Vacaresti o reprezinta
variabilitatea pronuntata a regimului hidrologic de la un an la altul. Mentionam c& ultima perioada secetoasa s-a
manifestat in special in sudul si estul tarii. Lungimea perioadelor secetoase, la nivel national, de cand exista
observatii sistematice asupra vremii si apelor, a crescut de la 12-13 ani, in trecut, la 22 de ani (perioada 1982-2003)
datorita schimbarilor climatice.

Pentru a creste eficienta privind managementul inundatiilor la nivel local a fost elaborat Manualul Prefectului
pentru managementul situatilor de urgentd in caz de inundatii, precum si Manualul Primarului pentru
managementul situatiilor de urgenta in caz de inundatii. De asemenea, sunt stabilite la nivel national, regional si
local, procedurile necesare gestionarii situatiilor de urgenta generate de seceta hidrologica.

in ceea ce priveste impactul schimbérilor climatice asupra sistemelor de alimentare cu apa si canalizare, au fost
identificate 2 aspecte majore:

- iernile mai calde si mai scurte conduc la scaderea volumul de zapada sezoniera si la topirea timpurie a zapezii si
in ritm crescut;

- verile cu temperaturi extreme si secetoase genereaza reducerea cantitativa si calitativa a resurselor de apa si
cresterea cererii de apa.

Excesul de apa (inundatii) are ca efect cresterea rapida a cantitatii suspensiilor in sursa de apd, cu consecinte
asupra procesului de tratare; de asemenea, apar probleme datorita lipsei capacitatii de preluare a retelei de
canalizare, precum si afectarea procesului de epurare.

Cresterea nivelului de risc asociat schimbarilor climatice conduce la urmatoarele efecte:

- in sistemele de alimentare cu apa:

- afectarea nivelului de calitate;

- cresterea incidentei imbolnavirilor;

- costuri de operare neprevazute.

- in sistemele de canalizare/epurare:

- inundarea proprietétilor;

- cresterea concentratiilor poluantilor;

- acumularea gazelor rezultate din fermentare in conducte;
- influenta ploilor de scurta durata cu intensitate mare.

Amenintari:

- cresterea evapotranspiratiei, in special in lunile de vara, datoritd cresterii temperaturii aerului, conducénd la
reducerea medie a regimului de scurgere a raurilor cu 10-20%;

- reducerea grosimii si duratei stratului de zapada datorat cresterii temperaturii aerului iarna;

- scaderea umiditatii solului conduce la reducerea la minim a scurgerilor (vara si toamna), contribuind la cresterea
frecventei poludrii si restrictiilor alimentarii cu apa;

- temperaturile crescute pot afecta calitatea apei din rauri si acumulari (scaderea oxigenului dizolvat si infloririle
algale, eutrofizarea puténd afecta populatiile de pesti);

- reducerea debitelor raurilor poate crea probleme privind asigurarea folosintelor, capacitatea de autoepurare a
raurilor, ecologia acvatica si recreere;

- in verile secetoase pot aparea probleme privind asigurarea debitului salubru;

- modificari privind alimentarea apelor subterane si a acviferelor;

- cresterea numarului de boli asociate apei;

- cresterea pagubelor produse de inundatii si secete.
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Recomandari si masuri de adaptare cu caracter general:
* realizarea hartilor de hazard si risc la inundatii pe marile bazine hidrografice sub coordonarea Ministerului Apelor
si Padurilor si detalierea de catre administratia locala a hartilor riscului la inundatii la nivelul localitatilor, cu prioritate
in zonele cu risc ridicat, identificate pe hartile efectuate la nivelul bazinelor hidrografice;
* includerea hartilor de risc in planurile de dezvoltare regionald, in planurile de urbanism general (PUG) si in cele
zonale (PUZ), dupa caz;
+ adoptarea de reguli in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, de amplasare si conformare a constructiilor
in zonele cu potential de inundabilitate, precum si de reguli de construire a obiectivelor din zonele cu risc moderat la
inundare, care sa asigure siguranta acestora la evenimentele mai intense, aparute ca urmare a schimbarilor
climatice;
+ studii noi necesare fundamentarii masurilor de adaptare in domeniul evaluarii resurselor de apa;
* reevaluarea resurselor de apa pe bazine/subbazine hidrografice in conditiile schimbarilor climatice;
+ analiza influentei schimbarilor climatice asupra debitelor maxime ale cursurilor de apa;
+ evaluarea cerintei de apa ale principalelor culturi agricole din zona, in conditiile schimbarilor climatice;
+ evaluarea cerintelor de apa ale principalelor folosinte (alimentarea cu apa potabila, apa industriald, apa pentru
zootehnie, piscicultura, etc.) in conditiile schimbarilor climatice;
* pregatirea de studii pentru determinarea vulnerabilitatii resurselor de apa la schimbarile climatice pentru fiecare
bazin hidrografic mai mare de 1000 km2, din care sa rezulte masurile de adaptare necesare.

Recomandari si masuri de adaptare pentru asigurarea disponibilului de apa la sursa:
* realizarea de noi infrastructuri de transformare a resurselor hidrologice in resurse socioeconomic (noi lacuri de
acumulare, noi derivatii interbazinale, etc.);
+ modificarea infrastructurilor existente pentru a putea regulariza debitele lichide a céror distributie in timp se
modifica ca urmare a schimbarilor climatice (suprainaltarea unor baraje, reechiparea cu noi uvraje, etc.);
* proiectarea si implementarea unor solutii pentru colectarea si utilizarea apei din precipitatii;
+ extinderea solutiilor de reincarcare cu apa a straturilor freatice;
* realizarea de rezervoare de apa fara baraje (cu nivelul apei sub nivelul terenului);
Recomandari si masuri de adaptare la folosintele de apa (utilizatori):
+ utilizarea mai eficienta si conservarea apei prin reabilitarea instalatiilor de transport si distributie si prin modificari
tehnologice (promovarea tehnologiilor cu consum redus de apa, etc.);
+ modificari in stilul de viata al oamenilor (reducerea cerintelor de apa, utilizarea pentru anumite activitati a apei
recirculate, etc.);
+ cresterea gradului de recirculare a apei pentru nevoi industriale;
* elaborarea si implementarea unor sisteme de preturi si tarife pentru apa in functie de folosinta, de sezon si de
resursa disponibila;
+ utilizarea de céatre anumite folosinte a apelor de calitate inferioara.

Recomandari si masuri de adaptare la amenajarea bazinelor hidrografice:
* includerea in schemele directoare (planurile de amenajare) ale bazinelor hidrografice a unui scenariu in care
resursele de apa scad ca urmare a schimbarilor climatice, iar cerintele folosintelor cresc;
* introducerea chiar de la proiectare in lacurile de acumulare ce se vor realiza, a unor volume de rezerva care sa se
utilizeze doar in situatii exceptionale sau realizarea unor lacuri de acumulare cu regim special de exploatare
pentru a suplimenta resursele de apa disponibile in situatii critice;

Recomandari si masuri de adaptare in domeniul managementului riscului la inundatii:
* realizarea de lucrari de protectie cu caracter local (protectia asezarilor umane, obiectivelor economico-sociale) in
detrimentul unor protectii de mare lungime;
* utilizarea unor solutii de destindere si deflatie temporara a undelor de viiturd in zone special amenajate, in locul
suprainaltarii digurilor existente sau realizarii de noi diguri;
* elaborarea unor noi standarde de proiectare a lucrarilor de protectie impotriva inundatiilor (prin introducerea
riscului acceptat);
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+ corelarea planurilor de dezvoltare teritoriala si amenajare a teritoriului cu strategia si planurile de gestionare a
riscului la inundatii;

* promovarea $i extinderea sistemului de asigurare impotriva inundatiilor a bunurilor si persoanelor;

* implicarea si educarea populatiei in vederea unui comportament adecvat inainte, in timpul si dupa trecerea
inundatiilor.

Masuri pentru reducerea riscului si adaptarea la efectele schimbarilor climatice pentru sistemele de
alimentare cu apa si canalizare:
+ crearea de surse de siguranta pentru cazuri extreme (in straturile de profunzime 150-300m);
* dezvoltarea unor capacitati de inmagazinare a apei potabile (acoperire necesar pentru 1-2 zile);
* sectorizarea retelelor de distributie pe elemente componente comune;
* reducerea pierderilor in retele de distributie (de la 50% in prezent la 20% in 2025);
+ atragerea utilizatorilor in eforturile de economisire a apei prin sisteme educationale;
* introducerea tehnologiilor performante in procesele tehnologice pentru productia de apa potabila si epurare a
apelor uzate;
* reutilizarea apelor epurate si transformarea acestora intr-o importanta sursa pentru acoperirea necesarului
industrial si public, avand calitate non-potabila;
* informatizarea si conducerea automata a sistemelor;
* introducerea planurilor de management de risc (implicarea tuturor factorilor interesati - consumatori, operatori,
autoritati);
* introducerea unor mecanisme economice stimulative pentru economisirea apei, precum Si masuri coercitive
pentru depasirea consumului specific de apa, la toate tipurile de utilizatori;
+ elaborarea de norme cadru (ghiduri, normative) pe baza carora sa se elaboreze planurile de management de risc
pentru fiecare sistem;
* pregatirea de studii si cercetari aprofundate pentru realizarea tehnologiilor necesare reutilizarii integrale a apelor.
+ elaborarea unor studii alternative in cadrul serviciilor de alimentare cu apa si canalizare (aductiuni, interconectari)
si intarirea bazei tehnologice.
+ in cadrul programelor de investitii trebuie asigurate:
- surse strategice de rezerva;
- lucréri care sa diminueze riscul asigurarii cantitatii si calitatii apei livrate;
- sisteme si solutii care s& reduca la jumétate pierderile (tehnologice si in retea);
- tarife sociale, stimulative si coercitive.

IN DOMENIUL INDUSTRIEI

Anticiparea acestui impact nu se poate cuantifica, deoarece o enumerare a eventualelor avantaje si dezavantaje
nu poate fi utilizatd pentru a stabili cu certitudine care dintre acestea este cel mai semnificativ sub aspect cantitativ.

Pentru adaptarea la efectele schimbarilor climatice, toate sectoarele industriale, ca de altfel intreaga economie,
trebuie sa se orienteze spre o dezvoltare durabild, spre utilizarea de produse, procese si tehnologii eficiente
energetic, reducerea emisiilor de gaze cu efect de sera, scaderea nivelului de dioxid de carbon si spre utilizarea
energiilor regenerabile.

Adaptarea trebuie sa fie reactiva si proactiva. Trebuie identificatd abordarea adecvata pentru a transforma toate
provocarile generate de schimbarile climatice in oportunitéti de a incuraja cercetarea si inovarea, de a identifica noi
tehnici, tehnologii si produse.

Aspectele specifice cele mai importante sunt: functionarea pietelor electricitati si gazelor, sistemul de
comercializare a emisiilor de gaze cu efect de sera, competitivitatea surselor de energie rentabile pentru industriile
mari consumatoare de energie si accesul la aceste surse, eficienta energetica, stimularea investitiilor in tehnologii
inovatoare pentru productia de electricitate si eficienta energetica, imbunatatirea performantelor economice si
ecologice ale intreprinderilor, resursele naturale, masurile intreprinse la nivel international pentru adaptarea la
schimbarile climatice si crearea cadrului de reglementare.
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In toate sectoarele industriale trebuie identificate masurile care sa garanteze viabilitatea si competitivitatea
intreprinderilor romanesti in contextul unor economii europene si globale constrénse de necesitatea de a reduce
emisiile de carbon si consumul de resurse.

Se impune ca toate politicile privind materiile prime si produsele industriale sa vina in sprijinul cererii globale de
bunuri cu nivel scazut de carbon.

Recomandari si masuri de adaptare la schimbarile climatice a sectorului industrial :

* cresterea gradului de utilizare a masurilor preventive si buna pregatire pentru situatii de urgenta asociate climei in
industrii-cheie, unde ar trebui elaborate si pregatite de implementare planuri de reactie rapida, pentru unitatile
industriale-cheie, care sa raspunda evenimentelor urgente cauzate de schimbarile climatice;

* cresterea gradului de constientizare a industriasilor sectorului privat, cu privire la adaptarea la schimbarile
climatice, referitoare la managementul riscului climatic si masurile de adaptare la schimbarile climatice, incluzand
beneficii si costuri. Acestia trebuie sa inteleagd mai bine riscurile si costurile, in cazul in care neluarea unor masuri
de adaptare si planificare adecvata necesitd informatii financiare prospective referitoare la potentialele costuri,
venituri si mediu de exploatare pentru a justifica masurile pe baza impacturilor schimbarilor climatice care pot avea
loc in viitor si sunt incerte, precum si sa inteleaga rentabilitatea economica a adaptarii.

* sustinerea utilizarii sporite a asigurarilor pentru pierderi industriale cauzate de evenimente climatice.

IN DOMENIUL ENERGIEI

Reducerea cererii de energie electrica pentru incélzire iarna ca urmare a cresterii temperaturii medii globale nu
compenseaza cresterea de energie electricd necesard pentru functionarea aparatelor de aer conditionat si a
aparatelor de racit din timpul zilelor calduroase. Schimbarile climatice vor modifica cererea sezoniera de energie
electrica care e mai scazuta iarna si mai ridicata vara.

Si infrastructura sistemului energetic este afectatd de fenomenele meteorologice extreme; au existat foarte multe
situatii in care, din cauza unor furtuni puternice, mii de case au ramas fara curent electric.

Pericolele includ:
- prabusirea liniilor de transport si distributie,
- distrugerea transformatoarelor electrice datorita fulgerelor,
- intreruperea prelungitd a alimentarii consumatorilor datoraté cresterii foarte rapide a cererii de energie pentru
conditionarea aerului in perioada verii, pentru care retelele electrice de distributie nu sunt pregatite a le acoperi,
- colmatarea barajelor datorita viiturilor de pe rauri,
- imposibilitatea realizarii necesarului de racire pentru mari instalatii de producere a energiei electrice, ceea ce ar
conduce la oprirea lor;

Recomandari si masuri de adaptare:
* este necesara elaborarea de urgenta de studii privind evaluarea riscului efectelor schimbarilor climatice pentru
sectorul energetic in general (in principal la producatorii de energie) si, in special, in evaluarea riscului pentru
sectorul hidroenergetic, dar si luarea in considerare a acestor riscuri in ceea ce priveste proiectele de investitii
planificate a fi construite;
* sunt necesare actiuni de stabilire a infrastructurii critice din sistemul energetic (baraje hidroenergetice, sistemul de
transport si distributie, sistemul de transport gaze naturale, petrol si derivati ai acestuia) in vederea stabilirii
masurilor ce se impun in cazul unor fenomene metereologice extreme (furtuni, tornade, inundatii, seceta,
temperaturi foarte scazute);
* sunt necesare analize si studii cu privire la eventualele modificari in cererea si consumul de energie datorat
cresterii temperaturii si a fenomenelor extreme;
* promovarea producerii de energie din surse regenerabile;
+ elaborarea de strategii proprii ale autoritatilor administratiei publice locale in vederea utilizarii de surse de energie
care sa respecte normele europene de mediu si eficientd, in vederea producerii de energie electrica si termica, in
sisteme centralizate;
* incurajarea schimbarii comportamentului consumatorilor casnici, obtin&nd astfel economii prin utilizare adecvata
electrocasnice, a sisteme de iluminat si regulatoare termostatice de energie termica;
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» reducerea consumului de energie in industrie cu minimum 10%, prin imbunatatirea managementului energetic si
aplicarea unor masuri de tip ,low-cost/no-cost”;

* Atragerea de investitii private in proiecte locale, prin utilizarea contractului de performanta, cu economii estimate
de 15% pentru cladiri publice si de 25-30% pentru proiecte de iluminat public.

IN DOMENIUL TURISMULUI SI ACTIVITATILOR RECREATIVE

Evenimentele meteorologice extreme, cum au fost inundatiile si furtunile din ultimii ani, pot afecta nu numai
infrastructura turistica, dar pot pune in pericol siguranta si sanatatea turistilor si a comunitatilor locale. De cele mai
multe ori aceste fenomene meteorologice extreme sunt prezentate in media, iar regiunile turistice respective au de
suferit prin crearea unei imagini negative in randul vizitatorilor.

in aceasta situatie, inexistenta unui plan de actiune cu oferte alternative in situatii de criz poate determina
anularea unor astfel de activitati.

Problemele legate de rezervele de apa afecteaza o paletd largd de destinatii, mai ales in sezonul de varf, iar
cresterea cererii de apa coincide cu perioadele secetoase si cu reducerea rezervelor de apa .
Recomandari si masuri de adaptare:

Turismul se bazeaza in general pe planuri pe termen scurt, fara a se lua in considerare efectele schimbarilor
climatice pe termen lung.

Pentru toate tipurile de turism, printre masurile necesare pot fi mentionate:
* protectia si extinderea zonelor recreative naturale in localitati si in imprejurimile acestora;
* planificare strategica de dezvoltare a destinatiilor turistice mai putin dependente de schimbari climatice;
* sporirea masurilor de protectie impotriva dezastrelor naturale (crearea unor bariere/baraje naturale sau artificiale
impotriva inundatiilor);
+ adaptarea la noile conditii climatice prin construirea infrastructurii turistice si a dotarilor turistice mai departe de
locurile unde au avut loc evenimente extreme istorice;
+ stabilirea de reguli in Regulamentele Locale de Urbanism mai stricte impotriva ridicarii de constructii in apropierea
zonelor expuse la riscuri naturale;
* realizarea unui plan de management pentru situatii de criza care sa fie adus la cunostinta operatorilor de turism si
a carui implementare sa revina in sarcina autoritatilor locale sau/si a celor din turism etc.
+ diversificarea formelor de turism care pot fi practicate in statiunile montane (de ex. turism de afaceri, turism
monahal, sportive etc.) pentru a se putea adresa si altor segmente de piata;
+ extinderea sezonului turistic de vara si crearea de pachete turistice pentru populatia care poate
+ efectua vacante si in extrasezon, in special persoanele de vérsta a treia.

IN DOMENIUL AGRICULTURII

Procentul redus de impé&durire de la nivelul comunei se coreleaza adesea cu secete frecvente si prelungite.
Aceste fenomene s-au accentuat, pe fondul unor dificultati de ordin social si legislativ si a lipsei capacitatii
institutionale si financiare la mare parte din detinatorii de paduri sau de terenuri. Investitile din acest domeniu au
fost reduse sau chiar neglijabile.

P&durile joaca un rol important in regularizarea debitelor cursurilor de apa, in asigurarea calitatii apei si in
protejarea unor surse de apa importante pentru comunitatile locale fara alte surse alternative de asigurare a apei.
impaduririle cu specii autohtone vor viza in primul rand terenurile agricole cu probleme de eroziune si pericol de
alunecare,

Amenintarile vin din faptul ca, pe fondul cresterii temperaturilor medii anuale cu peste 1-2°C, ca prima consecinta
va fi aridizarea ce poate determina aparitia de conditii nefavorabile pentru vegetatia forestiera.

Pentru diminuarea fenomenelor negative mentionate anterior, sunt necesare masuri ferme, recomandari si
masuri de adaptare:
* selectia varietatilor cultivate prin corelarea conditiilor locale de mediu cu gradul de rezistenta al genotipurilor fata
de conditiile limitative de vegetatie (secetd, excese de umiditate, temperaturi ridicate, frig/ger);
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+ administrarea culturilor si utilizarea rationala a terenului sunt masuri obligatorii pentru pastrarea potentialului

productiei, mentindnd in acelasi timp un impact redus al practicilor agricole asupra mediului si climei;

+ cultivarea unui numar mai mare de varietati/genotipuri, respectiv soiuri/hibrizi, in fiecare an agricol, cu perioada de

vegetatie diferita, pentru o mai buna valorificare a conditiilor climatice, indeosebi regimul de umiditate si esalonarea

lucrarilor agricole;

» alegerea de genotipuri rezistente la conditiile limitative de vegetatie, cu o toleranta ridicata la ,arsita”, seceta si

excese de umiditate;

* selectarea unor varietati de plante cu rezistenta naturala la boli specifice determinate de agentii patogeni;

* la nivelul fermelor, se recomanda practicarea asolamentului si stabilirea unei structuri de culturi care sa includa

cel putin trei grupe de plante, respectiv cereale paioase 33%, prasitoare - plante tehnice 33% si leguminoase 33%.

in productia vegetala se pot utiliza urmatoarele tipuri de asolamente: agricole, furajere, speciale si mixte.

+ identificarea soiurilor, speciilor tolerante, testarea de noi specii/soiuri mai tolerante la stress hidric in aer sau sol

si/sau tolerante la temperaturi ridicate de duratd sau temporare, mai timpurii sau de toamna, tolerante la ingheturile

tarzii;

* stimularea dezvoltarii activitatilor de demonstrare a rezultatelor cercetarii catre utilizatori prin imbunatatirea

substantiald a capacitatii serviciilor de consultantd publice si sustinerea cercetérilor;

» cresterea suprafetei fondului forestier, prin impadurirea unor terenuri degradate si a unor terenuri marginale,

inapte pentru o agricultura eficientd, precum si prin crearea de perdele forestiere de protectie a cdmpurilor agricole,

a cursurilor de apa si a cailor de comunicatie, pentru protectia antierozionala a terenurilor in panta;

* promovarea culturilor energetice si utilizarea resurselor de biomasa forestiera reziduala;

+ adoptarea unor masuri de aparare a integritatii fondului forestier, prin interzicerea schimbarii folosintei terenurilor

acoperite cu paduri si cu alte forme de vegetatie forestiera;

* amenajarea corespunzatoare a teritoriului, tindnd cont de efectele actuale si posibile ale schimbarilor climatice;
Dezvoltarea strategiilor si planurilor de dezvoltare si management durabil a suprafetelor agricole va tine cont de

concluziile si recomandarile studiilor privind impactul schimbarilor climatice asupra resurselor de apa potabila,

ecosistemelor si biodiversitati.

PROPUNERI DE ELIMINARE / DIMINUARE A D[SFUNCTIONALITATILOR LA NIVELUL
COMUNEI VACARESTI

PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A IMPACTULUI SCHIMBARILOR CLIMATICE

In afara zonei de fenomene extreme ce nu pot fi decat atenuate, exista si o zona in care, prin efortul celor
implicati, a autoritatilor locale si a executivului, in general, precum si prin solidaritate sociala, se pot face propuneri
de masuri care sa diminueze drastic efectele, mergand pana la eliminarea lor.

IN DOMENIUL SANATATII S| SERVICIILOR DE RASPUNS iN SITUATIILE DE URGENTA

Asa cum se mentioneaza si in Programul European privind Schimbarile Climatice, in stabilirea impactului
schimbarilor climatice asupra sanatatii populatiei exista dificultati de apreciere, datorita multiplelor aspecte de care
aceasta depinde (ex. factori sociali, economici, de mediu, lipsa datelor concludente si a informatiilor relevante).
Impactul asupra sanatatii depinde de gradul si amplitudinea de expunere la “variabilitatea factorilor climatici”, de
sensibilitatea populatiei, de capacitatea Guvernului si a sistemului de sénatate de a face fata consecintelor acestui
impact.

Schimbarile climatice, manifestate prin valuri de caldura, zile friguroase, fenomene meteorologice extreme, etc. au
efecte negative asupra sanatitii. in plus, bolile transmise prin apa si alimente, ar putea fi afectate de efectele
schimbarilor climatice. Aceste efecte pot fi amplificate de alti factori de stres, (expunerea la ozon si particule fine
determinate de valurile de caldurd). Expunerea pe termen lung la particulele fine din aerul ambient agraveaza o
serie de afectiuni, cum ar fi bronhopneumopatia cronica obstructiva, care creste sensibilitatea la alti factori de stres
de origine climatica.

In vederea prevenirii aparitiei efectelor negative asupra sanatatii cauzate de evenimentele meteorologice extreme,
este nevoie atat de elaborarea unor ghiduri contindnd masurile pe care trebuie s& le adopte autoritatile locale (in

33
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

colaborare cu alte institutii), cat si de modalitatile de organizare a acestora, in regim de urgenta, pentru a
preintdmpina si/sau diminua, in timp util, efectele fenomenelor meteorologice extreme asupra populatiei.

Recomandari si masuri de adaptare:

+ studii epidemiologice privind influenta efectelor schimbarilor climatice asupra sanatatii;

* dezvoltarea de metodologii pentru a prognoza probleme majore de sanatate care pot aparea in functie de
severitatea efectelor schimbarilor climatice, tinand cont si de circumstantele socioeconomice;

* dezvoltarea unor metode de monitorizare si de sisteme de detectare timpurie a impactului valurilor de caldura
extrema asupra starii de sanatate;

* colaborarea intre autoritatile competente in vederea promovarii unor programe de interventie operativa in cazul
manifestarii unor evenimente meteorologice extreme, pe baza :

S metodologiei nationale de evaluare si monitorizare a efectelor schimbarilor climatice asupra sanatatii populatiei;

S programului de interventie in cazul valurilor de caldurd extrema;

S supravegherea bolilor transmisibile.

* influentarea statusului nutritional, mai ales la copii si populatie saracé vulnerabild, precum si la batrénii care sunt
mai vulnerabili la canicula si copiii vulnerabili la bolile diareice;

» diminuarea incidentei afectiunilor respiratorii si a celor cardiovasculare, a afectiunilor cutanate si a tulburarilor
endocrine;

* protejarea sanatatii cetatenilor fata de impacturile calamitatilor, prin consolidarea sistemului national de
management al situatiilor de urgenta;

IN DOMENIUL BIODIVERSITATII

in prezent schimbarile climatice nu sunt considerate a fi o amenintare importantd, dar aceastd concluzie este
afectatd de metodele utilizate pentru a estima valorile si tendintele, numai 30% din datele referitoare la habitate si
mai putin de 20% din datele referitoare la specii fiind obtinute din studii complete si numai céteva studii au fost
efectuate cu acest scop. Studiile ample au fost efectuate pentru sectoarele ape, paduri si pajisti. Pentru speciile de
pasari, schimbarile climatice nu au fost luate in considerare.

Datorita faptului ca ecosistemele au capacitatea de furniza o gama larga de servicii, inclusiv absorbtia si
stocarea carbonului, biodiversitatea contribuie, de asemenea, la combaterea schimbarilor climatice.

Conservarea biodiversitatii si restaurarea ecosistemelor deteriorate vor duce la reducerea vulnerabilitatii si
cresterea rezilientei si trebuie sa reprezinte suportul strategiei de adaptare.

Adaptarea la schimbarile climatice este menita sa creasca rezilienta ecosistemelor si s& scada riscul degradarii
sau prabusirii ecosistemelor.

Recomandari si masuri de adaptare pentru biodiversitate:

* elaborarea planurilor locale de management al biodiversitatii, pentru a identifica zonele prioritare pentru
conservarea peisajului si coordonarea eforturilor de recuperare pentru speciile si comunitatile amenintate;

* integrarea considerentelor referitoare la schimbarile climatice in conservarea biodiversitatii la nivel regional i
local si planificarea si reglementarea utiliz&rii terenurilor;

* dezvoltarea si implementarea unui sistem local de monitorizare a starii de conservare a habitatelor naturale si a
speciilor salbatice de interes comunitar, pentru a evalua atat vulnerabilitatea cét si eficienta masurilor/planurilor de
conservare propuse; revizuirea si evaluarea programelor actuale de monitorizare pe termen mediu si lung, precum
si pentru luarea in considerare a impacturilor schimbarilor climatice ;

* reducerea presiunilor suplimentare, care afecteaza speciile salbatice si habitatele naturale vulnerabile;

* cercetarea si evaluarea vulnerabilitatii diferitelor ecosisteme/specii in fata efectelor schimbarilor climatice
(restaurarea pajistilor riverane, a luncilor inundabile, a zonelor umede);

* refacerea vegetatiei, care poate modera extremele climatice prin formarea si retentia solului, cresterea
permeabilitatii solului, reducerea scurgerilor si crearea de temperaturi de suprafatd si niveluri de evaporare mai
reduse;

* utilizarea sustenabild/durabild a resurselor naturale pentru impiedicarea aparitiei fenomenelor extreme datorate
schimbdrilor climatice (viituri, inundatii).
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IN DOMENIUL EDUCARII S| CONSTIENTIZARII PUBLICULUI

Educarea publicului este absolut necesara pentru a putea realiza progrese durabile privind adaptarea la
schimbarile climatice, prin crearea unor cetateni responsabili si capabili, cu cunostintele, abilitatile si valorile
necesare pentru a asigura inovare locala si a extinde numarul proiectelor de adaptare.

Abordarea schimbarilor climatice necesitd actiunea coordonata concertatd a administratiei locale, precum si
eforturi constiente si informate ale persoanelor individuale, incepand cu tinerii, pentru a fi mai bine pregatiti si a
raspunde mai bine la efectul nefavorabil al schimbarilor climatice.

Prin urmare, este esentiala consolidarea educatiei, atat a celei formale, cét si a celei informale, cu privire la
schimbarile climatice si modurile de viata viabile.

Se asteapta ca educarea si constientizarea publicului s& fie realizate prin implicarea cetatenilor in proiectele
locale de adaptare la schimbarile climatice, in parteneriat.

Acesta este un pas important in asigurarea unui raspuns mai bun la riscurile asociate schimbarilor climatice. Mai
concret, activitatile vor oferi informatii relevante disponibile prin educare, instruire si campanii de comunicare
referitoare la riscurile asociate schimbarilor climatice cu privire la: inundatii, seceta, eroziunea solului si cutremure.

Recomandari si masuri de adaptare la schimbarile climatice privind educatia :

« cresterea gradului de informare si constientizare a populatiei cu privire la impactul schimbarilor climatice i
adaptarea la acestea prin campanii de constientizare realizate cu sprijinul ONG-urilor sau prin intermediul
mass™media, care vor furniza informatii despre cauze-efecte-obiective-prognoza-solutii referitoare la schimbarile
climatice si vor contribui la constientizare, solidaritate si coeziune sociald in ceea ce priveste masurile de reducere
a emisiilor de gaze cu efect de sera sau de adaptare la schimbarile climatice;

* dezvoltarea de parteneriate si grupuri de lucru intre autoritatile publice si organizatii ale societatii civile in
vederea constientizarii si informarii cetatenilor cu privire la problematica schimbarilor climatice si transparentizarii
proceselor decizionale in acest domeniu;

+ imbunatatirea gradului de educare a cetatenilor, care trebuie s& se produca de la cele mai frag ede vérste,
problematica schimbarilor climatice trebuind sa fie introdusa in curricula invatamantului preuniversitar, avand in
vedere nevoia tot mai crescuta de personal specializat in toate sectoarele de activitate;

* proiectele de adaptare la schimbarile climatice scoala-comunitate vor consta din actiuni comune ale
comunitatilor locale si scolilor, recomandéndu-se sustinerea de parteneriate intre scoli si sectorul public, dar si cel
privat, pentru a facilita trecerea de la educatie la ocuparea fortei de muncé prin intermediul unui sistem de stagiu in
domeniul schimbarilor climatice sau in domenii afiliate (de exemplu, energia din surse regenerabile, gestionarea
deseurilor, productia de biocarburanti, etc.)

IN DOMENIUL ASIGURARILOR CA INSTRUMENT DE ADAPTARE LA SCHIMBARILE CLIMATICE
Sectorul asigurarilor va fi afectat de efectele schimbarile climatice si va avea un rol decisiv in procesul de
adaptare. In prezent exista pe piaté noi produse financiare, cum sunt instrumentele financiare derivate climatice sau
obligatiunile pentru catastrofa, fiind necesar ca acest tip de produse sa fie dezvoltate in continuare.
In ultimii ani, au inceput s& se dezvolte, la nivel national, noi instrumente financiare, precum cele privind
acordarea despagubirilor in caz de calamitati naturale in agricultura, act normativ care vine in sprijinul
producatorilor agricoli.

Recomandari si masuri de adaptare:

* elaborarea si promovarea cadrului local necesar pentru aplicarea mecanismelor de asigurare in cazuri de
calamitate provocate de evenimente meteorologice extreme.

publicitate pentru noile produse de asigurare in vederea reducerii riscurilor si a vulnerabilitétii in fata dezastrelor.
Primele de asigurare care anticipeaza schimbarile climatice ar putea constitui un stimulent pentru masurile de
adaptare din sectorul privat.
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lll. CONDITII DE AMPLASARE SI1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6.  REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Conform art. 17 din Regulamentul General de Urbanism autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cu respectarea prevederilor Anexei
nr. 3 din RGU.

6.1.1. Orienterea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatjile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant
si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determind pe baza calculelor astronomice
partile umbrite si insorite ale constructjilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boliii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror
efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

6.1.2. Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de nsorire si iluminat natural prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa@ se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltji ceresti din interiorul
incaperilor.

Prin prevederile regulamentului local de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiena prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatje.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 1/2 ore la solstitiul de iarnd sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud). Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutiile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea construcijilor.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile
cladirilor (H, I, L) in zilele de referinta, pentru latitudinea de 459 nord.

Reducerea vizibilitaii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de insorire ale acestora), se poate
compensa, atunci cand functiunea constructiei o cere, prin marimea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

6.1.3. Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determina in general orientarea constructiilor fata de
punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

6.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc conform prevederilor Art. 18 din
RGU - Amplasarea fata de drumurile publice, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvenului nr. 43 / 1997
privind regimul drumurilor, Ordonantei Guvenului nr. 7/30.01.2010, Legii nr. 198 din 9.06.2015, precum si a
Normelor tehnice aprobate prin Ordinele ministrului transporturilor nr. 44, 49, 50 / 27.01.1998 si 1293, 1294,
1295, 1296, 1297 / 30.08.2017.

6.2.1. Drumurile publice sunt drumuri de utilitate publica si / sau de interes public, destinate circulatjei rutiere si
pietonale, in scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale economiei, ale populatiei si de aparare a tarii ;
acestea sunt proprietate publica si sunt intretinute din fonduri publice, precum si din alte surse legal constituite.
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Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, drumurile publice se impart in urmatoarele categorii :

a) drumuri de interes natjonal (autostrazi, drumuri internationale, drumuri nationale principale, drumuri nationale
secundare)

b) drumuri de interes judetean ;

c) drumuri de interes local (drumuri comunale, drumuri vicinale, strazi).

6.2.2. Conform OUG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare
(OUG nr. 7/ 30.01.2010 pentru modificarea si completarea OUG 43/1997 ; Legea nr. 198/09.07.2015 privind
aprobarea OUG 7/2010) :

ART. 14 - Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

ART. 15 - Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului : parte
carosabila, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si
alte lucrari de arta.

ART. 16 - (1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
drumului, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si
exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului.

Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum
si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele asemenea. Limitele zonelor de
sigurantd a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt prevézute in Anexa nr. 1.

ART. 17 - (1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie sunt prevazute in Anexa nr. 1.

(2) Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a
traficului, prin :

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzétor ;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatji care sa provoace inzapezirea drumului sau sa impiedice
vizibilitatea pe drum ;

c) executarea unor lucréri care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica regimul
apelor subterane sau de suprafata ;

d) lucrari de defrisare de paduri de pe versantii impaduriti adiacenti drumului; pentru astfel de lucrari,
administratorul domeniului silvic va solicita acordul administratorului drumului.

ART. 18 - (1) Detinatorii terenurilor din vecinatatea drumurilor publice sunt obligati ca in perioada 1 noiembrie-
31 martie a fiecarui an sa permita instalarea pe aceste terenuri a panourilor de aparare a drumului contra
inzapezirii, fara a percepe vreo chirie.

(2) Realizarea prevederilor alin. (1) trebuie s& nu impiedice executarea lucrarilor agricole si s& nu produca
degradari culturilor de pe aceste terenuri.

ART. 19 - (1) Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile
verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau
opriri, precum si suprafetele necesare amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fara canalizare se va
asigura scurgerea apelor prin sanfuri sau rigole amenajate.

(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si ciclistilor, prin amenajéri de
trotuare si piste.

(3) Zonele de siguranta si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatiile de
urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul administratorului drumului.

(4) Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre
axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.
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(5) Asigurarea distantelor minime, stabilite, constituie prescriptie tehnicd imperativé pentru organele administratjei
publice locale cu competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului $i autorizarea lucrarilor de
constructii, cu consultarea administratorului drumului.

(6) Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre
indicatoarele rutiere de intrare / iesire in / din localitate, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care sé preia traficul generat de obiectivele locale si care s& debuseze in
drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitéli si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.

Conform Legii nr. 198 din 9.06.2015 privind aprobarea OUG nr. 7/30.01.2010 pentru modificarea si
completarea OUG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (Anexa nr. 1 - Limitele zonei drumului) :

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, avand urmatoarele dimensiuni (distante), functie de categoria drumului :
50 m pentru autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, de 20 m pentru drumuri judetene si de 18 m pentru

drumuri comunale.

ANEXA nr. 1: Limitele zonei drumului

(- Anexa nr. 1 la Ordonanta Guvernului nr. 43/1997)

a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indltimea
pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea
mai mare de 5,00 m.

b) Zonele de sigurantd ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod,
sunt:

-10,00 m de la limita exterioara a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile
fara lucrari de aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod);

- la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru podurile la care aceste
aparari au o lungime mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din
pod).

c) Zonele de sigurantd ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30
m se considera la partea superioara a taluzului versantului.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

" Drumuri Drumuri Drumuri
Categoria drumului Autostrazi N .
nationale judetene comunale
Distanta de la marginea exterioard a zonei de 50 22 20 18
sigurantd pana la marginea zonei drumului
(m)

e) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pand la marginea exterioara a
zonei de protectie.
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6.2.3. Conform "Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor" aprobate
prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 45/1998, latimea platformei si a partii carosabile se stabileste in
functie de clasa tehnica, de categoria functionala si de elementele prevazute in anexa 1, astfel :

" CAPITOLUL 1 - Generalitati

1.2. Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice se realizeazd pe baza principiilor generale
prevazute in prezentele norme tehnice.

La proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice se va tine seama de functia pe care o au in
reteaua rutierd, de clasa tehnicd, de utilizarea rationald a terenurilor, conservarea si protejarea mediului
inconjurétor, de planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate potrivit legii, precum si de necesitatea
desfasurarii circulatiei in conditii de siguranta si confort.

1.3. Prevederile prezentelor norme tehnice nu se aplica :

- strazilor;

- drumurilor inchise circulatiei publice.

- drumurilor private.

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind considerate
continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi.

CAPITOLUL 2 - Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

2.6. Latimea platformei si a pariii carosabile se stabileste in functie de clasa tehnica, de categoria functionala si de

elementele prevazute in anexa nr. 1, astfel:

Latimea platformei carosabile :

minimum 26 m (minimum 23,5 m in conditii dificile de traseu), la autostrazi, la care se adauga si latimea de lucru

a sistemelor de protectie;

17 m - 21,50 m la drumurile cu 4 benzi de circulatie, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie;
7Tm-12m ladrumurile cu 2 benzi de circulatje, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie;
5m la drumurile cu o banda de circulatie, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie;
3,50 m ladrumurile vicinale, la care se adauga si latimea de lucru a sistemelor de protectie.
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Latimea partii carosabile :
15 m (14 m in conditii dificile de traseu) la autostrazi;

14 m la drumurile cu 4 benzi de circulatje;
5,50 m -7 m la drumurile cu 2 benzi de circulatie;
4m la drumurile cu o banda de circulatie;
2,75m la drumurile vicinale.

6.2.4. Conform "Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale" aprobate
prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 50/1998 :

CAPITOLUL 1 - Generalitai

Art. 1.1. Prezentele norme tehnice se aplica tuturor drumurilor publice din interiorul localitatilor rurale, fiind
elaborate in conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.

Art. 1.2. Prin strézi, in sensul prezentelor norme tehnice, se intelege drumurile publice din interiorul localitatilor,
indiferent de denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita etc.

Art. 1.3. Strazile din localitatile rurale se clasificd in raport cu intensitatea traficului si cu functile pe care le
indeplinesc, astfel : - strazi principale; - strazi secundare.

Art. 1.4. Funcijile, dimensiunile si modul de realizare a fiecarei categorii de strazi sunt cele prevazute in prezentele
norme tehnice.

Art. 1.5. Incadrarea in categorii a strazilor din localitatile rurale se face de catre consilille locale, pe baza studiilor
de dezvoltare si organizare a traficului, potrivit prezentelor norme tehnice.

Art. 1.6. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strézi. Modificarea traseelor acestora in
traversarea localitatilor, precum si lucrarile de realizare, modernizare si reparare a acestora se fac in conformitate
cu legislatia in vigoare.

CAPITOLUL 2 - Domeniul de aplicare

Art. 2.1. Pentru strazile existente, conditiile tehnice din prezentele norme tehnice trebuie respectate la repararea,
reabilitarea sau modernizarea acestora.

CAPITOLUL 3 - Prescriptii generale
Art. 3.1. Strézile din localitatile rurale au urméatoarele funciii si caracteristici:

- strazi principale - cu doua benzi de circulatie pentru trafic in dublu sens;

- strazi secundare - cu o singuré banda de circulatie pentru trafic de intensitate redusa.
Art. 3.2. Zona strézilor din localitafile rurale include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi, suprafetele adiacente pentru parcaje, suprafetele de teren necesare amplasarii
anexelor acestora.
Pe sectoarele de strazi fara canalizare, scurgerea apelor trebuie asigurata prin sanfuri amenajate, cu dirijarea in
afara zonelor de siguranta a drumurilor.
Art. 3.3. Zonele de siguranta si de protectie a intravilanului localitatilor rurale se stabilesc prin studii de trafic si prin
documentatiile de urbanism si de amenajare a teritoriului.
Art. 3.4. La proiectarea, executia si interventiile asupra strézilor din localitatile rurale se va tine seama de categoriile
functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circula tiei, de factorii economici, sociali si de apérare, de
conservarea si protectia mediului inconjurétor, conform studiilor de impact, de planurile de urbanism si de
amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic origineNdestinatie, precum si de normele tehnice in vigoare pentru
adaptarea acestora la cerintele persoanelor cu handicap si ale celor de varsta a treia, precum si pentru amenajarea
pistelor pentru biciclisti.
Art. 3.5. Documentatjile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitérii strazilor din localitatile
rurale se avizeazé de céatre administratorul acestora.
Art. 3.6. Imbunatatirea elementelor geometrice ale strazii se poate efectua, potrivit dispozitiilor legale, prin corectari
sau retrageri de garduri, fard demolari de cladiri, asigurandu-se latimea minima pentru trotuar.

Art. 3.18. Profilurile caracteristice ale strézilor in localitatj rurale se vor realiza conform anexei.
efectuate de administratiile locale si planurile de urbanism locale."
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STRAZI IN LOCALITATI RURALE

1. Strazi principale

A v 2 L

1.0 | 1.0 IQ.7§| 5.50 |0.75| 1.0_|_1.0

11.00

2. Strazi secundare

B v A L

1.0 | 1.0 ‘O.5| 4.00 |0.5| 1.0J 1.0
9.00

m Utilizari permise :

Toate lucrarile aferente drumurilor publice - lucrari de extindere, reparatii, reabilitare-modernizare ;

Lucrari privind poduri si podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de aparare si
consolidare, trotuare, piste pentru biciclisti, locuri de parcare, oprire si stationare, bretele de acces, reamenajare
intersectii, plantatii din zona drumului, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatjei,
cladiri de serviciu si alte constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii, exploatarii si intretinerii drumurilor,
inclusiv functiunile complementare admise.

m Utilizari permise cu conditii :

in zona drumului public (Zd) se pot autoriza :

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare; parcaje, garaje
si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare (magazine,
restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen,
cu avizul conform al administratorului drumului;

- constructii cu functiuni de locuire (locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batréni, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana), constructji
cu alte functiuni, cu respectarea zonelor de siguranta si de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

m Utilizari interzise :

In zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza siguranta si buna desfasurare a circulatiei.

Amplasarea de parcaje, constructii si panouri publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitatji.

Principalele cai de comunicatie rutiera pe teritoriul UAT VACARESTI :

DRUM NATIONAL :
DN 71: BALDANA (DN 7)- RACARI - TARGOVISTE - SINAIA

DRUMURI JUDETENE :

DJ 721: DN 72 (Targoviste) - Colanu - Vacaresti - Persinari - Gura Sutii - Catunu - Brosteni - Produlesti -
Costestii din Deal (DN 7) ;

DJ 722 : Vacaresti (DJ 721) - Bratestii de Jos - Cazaci - Nucet (DJ 711C) - Movila - Mircea Voda - Banesti -
Salcioara - Moara Noua (DJ 701) - Savesti - Boteni (DC 42) ;
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DRUMURI COMUNALE :

DC 39 : Bratestii de Jos (DJ 722) — Bratesti (Bungetu) (DC 40) ;
DC 40 : Bratesti (Bungetu) (DN 71) - Bratesti (Bungetu) (DC 50) ;
DC 50: Vacaresti (DJ 721) - DN 71 - Lazuri (DJ 711) ;

6.3. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA

OUG nr. 12/07.07.1998 privind transportul pe caile ferate roméne si reorganizarea Societatii Nationale a
Cailor Ferate Romane (actualizatd 29.11.2016), Cap. IV - Siguranta si protectia infrastructurii feroviare,
stabileste conditile desfasurarii activitatilor in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii feroviare publice,
astfel :

Art. 29. - (1) in scopul desfasurarii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii evenimentelor de cale ferats,
se instituie zona de siguranta si zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.

(2) Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatjilor
si lucrarilor de protectie a mediului.

(3)In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privata, se poate proceda la
expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii.

(3) in zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de transport si a altor
proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul Transporturilor, Infrastructurii si Comunicatiilor.

(32) n zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisa inchirierea terenurilor, proprietate publica a
statului, in vederea executdrii unor constructii sau instalatii neferoviare supraterane. Prin exceptie, cu avizul
companiei nationale care administreaza infrastructura feroviara, se pot inchiria astfel de terenuri, in conditiile
specificate la art. 11" alin. (6), in vederea amplaséarii de constructii provizorii sau pentru executarea proiectelor
prevazute la alin. (31).
(3%) Pentru aplicarea prevederilor alin. (32) cu privire la executarea unor proiecte de interes public in domeniul
infrastructurilor de transport ale autoritétilor publice locale, prin derogare de la prevederile art. 15 din Legea nr.
213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile ulterioare, se pot inchiria autoritatilor
publice locale, la solicitarea acestora, fara licitatie, terenuri aflate in proprietatea publica a statului din zona de
siguranta a infrastructurii feroviare.
(4) Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta
a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Pentru zonele de protectie a
infrastructurii feroviare publice noi, administratorul infrastructurii feroviare va notifica eventualii proprietari de
terenuri afectate.
(5)In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, cu aprobarea administratorului
infrastructurii feroviare.
Art. 30. - in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de sigurantd, dupa caz;

a') depozitarea de materiale sau infintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;

c) efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;
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d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substanie sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a
conditiilor de desfasurare normala a traficului feroviar.

Art. 31. - (1) in zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si utilaje necesare
intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol
pentru siguranta circulatiei feroviare. In cazul producerii de pagube, se va acorda proprietarilor bunurilor afectate o
justa despagubire, stabilitd pe baza de negocieri, in termen de maximum 30 de zile de la terminarea lucrarii. In caz
de neintelegere, acordarea de despagubiri si cuantumul acestora se stabilesc prin hotarare judecatoreasca.

(2) Dreptul de ocupare temporara a terenului nu este conditionat de plata prealabila a despagubirii.

Art. 32. - Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor, compania nationala care
administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazapezi.

in cazul producerii de pagube cu aceasta ocazie, sunt aplicabile dispozitiile art. 31 alin. (1).

Principalele cai de comunicatie feroviara pe teritoriul UAT VACARE$TI :

Comunicatiile feroviare in judetul Dambovita se desfasoara pe urmatoarele cai ferate :

- calea ferata secundara 901 BUCURESTI-PITESTI-CRAIOVA (cale ferata dubla neelectrificata Bucuresti-
Titu-Gaesti-Golesti si simpla neelectrificata Golesti-Pitesti-Slatina-Piatra Olt-Craiova ),

- calea ferata secundara 302 Ploiesti Sud-Targoviste (cale ferata dubla neelectrificata Ploiesti Sud-Ploiesti
Vest si Teis-Targoviste si simpla neelectrificata Ploiesti Vest-Teis) ;

- calea ferata secundara 904 Titu-Targoviste-Pietrosita (cale ferata dubla neelectrificata Titu-Targoviste-Teis
si simpla neelectrificata Teis-Pietrosita).

Linia de cale ferata 107-Vacaresti tranziteaza teritoriul comunei Vacaresti prin zona mediana, pe directia sud-est
nord-vest, cu statii CF in extremitatea central-estica a satului Vacaresti (Halta Vacaresti) si in satul Bratestii de Jos
- (Halta Cazaci) .

6.4. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatjile publice reprezintad un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente, conform prevederilor art. 23 din RGU.

6.4.1. Aliniamentul fiind definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiile pot
fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definitd ca linia conventionala care urmareste fronturile
construite ale cladirilor), in urmatoarele situatji :

m la aliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada) -
obligatoriu Tn cazul zonelor construite compact ;

m retras de la aliniament (din ratjuni functionale, estetice sau ecologice), in urmatoarele cazuri :

- inscrierea in regimul de aliniere existent ;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei) ;

- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice ;

- facilitarea creerii de piete sau degajamente in prejma unor construciii cu circulatie pietonala intensa ;

- obtinerea latimii minime a frontului la strada ;

- protectia contra zgomotelor si nocivitatilor .

6.4.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasa, paraleld sau
neparalela cu acesta.

In cazul zonelor construite compact, constructiile noi vor fi amplasate la aliniamentul construcjilor existente.

Retragerea de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

6.5. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI
Conditiile de amplasare a construciiilor in interiorul parcelei sunt cele prevazute in art. 24 din RGU.
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6.5.1. Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau
mai multi proprietari, apartinand domeniului public sau privat, i care are un numar cadastral ce se inscrie in
registrul de publicitate funciara. Parcela, impreuna cu amenajarile sau constructiile de pe suprafata sa reprezinta un
bun imobil.

Prevederile articolului 24 din RGU se refera la toate constructiile principale aflate pe suprafata parcelei.

Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea
urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire i iluminat natural ;

- respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatji de locuire pentru constructiile invecinate ;

- respectarea conditiilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz ;

- asigurarea protectiei contra zgomotului i nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructji industriale, amenajari comerciale etc.) ;

- necesitati de conservare a t{esutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructjilor, in regim
izolat, cuplat, ingiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltare
coerenta a tesutului urban.

6.5.2. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructji
principale si anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si
spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.5.3. Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate "la aliniament" (pe limita dintre domeniul public i cel
privat) sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.5.4. In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate : in regim inchis (insiruite, in
regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate ;
in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelei) ; in regim izolat

6.5.5. In practica urbanistica se admite de reguld o distantd minima intre constructile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.5.6. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul unitatji teritoriale de pompieri,
recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel, sa se asigure :

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua pentru cladiri inalte, sau
cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la vitrarile existente spre drumul public ;

- posibilitatile de acces a mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua fatada, prin amenajari
cu latimea de 12 m ; in cazul cand acest lucru nu este posibil se asigura trecerea fortelor (personalului) de
interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 m.

Accesele si pasajele carosabile trebuie pastrate libere in permanenta fara sa fie obstructionate de obstacole de
tipul copertinelor mari, piloni inalfi, parcaje auto, semnalizari, imprejmuiri, mobilier urban, etc.

Nu se asigura acces pentru autospeciale de interventie in situatia in care parcela se afla la diferente de nivel
fata de drumul public mai mari de 0,50 m.

1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE
Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie si transport reprezinta
o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora, in conformitate cu prevederile art. 25 si
Anexa 4 din Regulamentul General de Urbanism.

7.1.1. Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul public sau cu un minimum de
servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu respectarea relatiilor si a gabaritelor functionale.

7.1.2. Constructiile care nu beneficiazad de accese directe, conform alin. (1) al art. 25 din RGU, vor fi astfel
conformate incat sa respecte conditiile din avizul unitatji teritoriale de pompieri alin. (2).

7.1.3. Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexa 4 la RGU, in raport cu :
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- destinatja, structura functionala si capacitatea constructiei, corespunzator conditiilor de amplasament ;

- accesele dimensionate ca numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor cladiri
existente deservite in totalitate sau partjal, precum si de componenta si caracterul traficului de pe drumurile publice;
- accesele directe la reteaua majora de circulatie din localitate sau din teritoriu - cu circulatie continua sau
discontinua ;

- conditiile de fluenta, securitate, confort si buna desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantji la trafic
(trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun).

In cazul localitatilor care nu dispun de artere de categoria | si 1l se vor prevedea accese din arterele retelei
majore de categoria a lll-a (2 benzi) cu amenajari corespunzatoare (largiri locale, benzi suplimentare de intrare-
iesire etc.).

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

7.1.4. Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1, art. 25, din RGU)
este obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, daca au aria mai mare de 600 mp si diferenta
de nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, la diferente de nivel mai mari neracordate (functional ), se asigura
numai accese pentru fortele (personalul) de interventie, prin treceri pietonale de minimum 1,50 m latime si 1,90 m
inaltime.

m Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditjile avizului administratorului drumului.

m Utilizari permise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatji teritoriale de pompieri ;

m Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale .

7.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, in conformitate cu prevederile art. 26 din RGU.

Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

m Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in funciie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

m Utilizéri permise cu conditji

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servitui de utilitate publica cum sunt :
- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) ;

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditji.
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8.  REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPRREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Conditiile de autorizare se conformeaza prevederilor art. 27 din RGU.

8.1.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatjiile de canalizare si de energie electrica.

8.1.2. Se pot emite autorizatii de construire, cu avizul entitatilor abilitate in domeniul echiparii edilitare sau de la
autoritatea de gospodarire a apelor, dupa caz, in urmatoarele condiji :

- realizarea unor solutji de echipare in sistem individual sau realizarea de sisteme alternative ecologice bazate
pe noi tehnologii care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului - in localitatile sau in zonele unde nu
exista retele publice de apa si de canalizare.;

- daca beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, pana cel térziu la receptia la terminarea lucrarilor de constructii ;

- daca beneficiarul se obliga sa extinda reteaua existentd, atunci cadnd aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele, pana cel tarziu la
receptia la terminarea lucrarilor de constructii

8.2. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

Conditiile de realizare a retelelor edilitare se supun prevederilor art. 28 din RGU.

8.2.1. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de catre investitor
sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate conform legislatiei specifice
serviciilor comunitare de utilitati publice.

8.2.2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

8.3. PROTECTIA SANITARA A LUCRARILOR DE CAPTARE, A CONSTRUCTIILOR $SI INSTALATIILOR
DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

Conform prevederilor cuprinse in "Norme speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica" aprobate prin HG nr. 930/ 11.08.2005 :

"CAP. 8 -Masuri referitoare la protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor
"ART. 30 - Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru statiile de pompare, instalatiile de
imbunatatire a calitaii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre, statji de dezinfectie si altele asemenea -, stafjile de
imbuteliere a apelor minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea
urmatoarelor limite minime :
a) statji de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
b) instalatji de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
c) rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele extenoare ale acestora;
e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m..

8.4. NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE $SI INDIVIDUALE DE APA POTABILA

Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii trebuie sa respecte prevederile Cap. lll - "Norme de igiena pentru fantani
publice si individuale folosite la aprovizionarea cu apa de baut" din "Norme de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei" aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii "Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”, aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si
modificat prin ord. 562/2023.
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8.5. NORME DE IGIENA LA COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDUURILOR LICHIDE

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locala si de agentii economici, care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura.

Aceste activitati se subordoneaza prevederilor cuprinse in Cap. IV - "Norme de igiena referitoare la colectarea si
indepartarea apelor uzate si a apelor meteorice" din "Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei" aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii - "Normele de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei”, aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si modificat
prin ord. 562/2023., precum si dispozitiilor din OUG nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265 / 2006.

... "ART. 29 - indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor
uzate; in lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada
instalatji proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel
incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

ART. 30 - Este interzisa raspandirea neorganizata, direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri riverane s.a.) sau in
bazinele naturale de apa, a apelor uzate menajere, fecaloid-menajere si industriale. Este interzisa deversarea
apelor uzate in zona de protectie sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

... ART. 32 - Canalele deschise pot fi folosite numai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate. Aceste canale trebuie intretinute permanent in buna stare
de functionare, prin curatarea si repararea defectiunilor.

ART. 33 - In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a apelor uzate, cu luarea masurilor de protejare a mediului si sanatatii.

ART. 34 - indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid - menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate
si executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta;
instalatiile se intretin in buna stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a
apelor uzate."

9.  REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE CONSTRUCTIILOR

9.1. PARCELAREA se supune prevederilor art. 30 din RGU.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii i
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de
igiena si de protectie a mediului.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatji publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private apartinand unor proprietari diferiti.

9.1.1. Autorizarea executarii parcelarilor noi, cu functiunea de locuire, este permisa numai daca pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditji :

a) front la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite i, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate ;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

In sensul prezentului regulament reparcelarea reprezinta operatiunea care are ca rezultat o impartire a mai
multor loturi de teren invecinate care nu sunt construibile, in totalitate sau in parte, sau care au forme neregulate,
loturile rezultate avand forme si dimensiuni diferite fata de cele initiale. Reparcelarea are drept scop realizarea unei
mai bune impértiri a unui teritoriu din intravilan in loturi construibile, cu forme regulate.

9.1.2. Actele vizand orice forma de impartire a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii
(la administratia financiara, cadastru, notar public) decét insofite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica locala competenta.
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9.1.3. In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localittii sau zonei, constructiile
de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

In functie de aceast optiune (insusitd de autoritatea publica locald, care va emite un certificat de urbanism in
acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.1.4. Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt : conditiile cadrului natural, functiunea
principald a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructiilor pe teren,
caracteristic tesutului urban existent (specificitati legate de tipologia localitatii privind marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, special pentru servicii si interventji),
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.1.5. Un teren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditiile asigurarii accesului la un
drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii retragerilor fata de
aliniament si limitele laterale si posteriloare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de protectie
contra incendiilor si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie functionala in acord cu destinatia sa.

9.1.6. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie
sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

9.1.7. Tn cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei, proiectatj prin
documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului, schimbarea regimului juridic, economic sau tehnic al
terenului, potrivit legii, poate fi conditionata de modificarea limitelor parcelelor respective, cu acordul proprietarilor,
prin reconfigurarea acestora cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara. conform Legii nr. 350/2001, art. 31, alin. (3).

9.1.8. In cazul zonelor ce inglobeaza terenuri neconstruite (de folosinta agricold) cu destinatia locuinte si
functiuni complementare, pe parcelele cu suprafete foarte mari (deschidere la strada mai mare de 20 m si
adancime mai mare de 50 m), cu acces la un drum public direct sau prin servitute, se admite autorizarea directa
pentru locuinte si anexe pe o suprafata din parcela respectiva, avand front la strada de 12-20 m si adancime
maxima de 50 m, delimitata prin dezmembrare, restul suprafetei de teren putéand deveni construibila doar printr-o
documentatie de tip PUZ, avizata si aprobata conform legii.

9.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 31 din RGU.

Regimului de inaltime pentru noile constructii trebuie se se conformeze inaltimii medii a cladirilor invecinate i
caracterului zonei, fara ca diferenta de inalfime sa depaseasca cu mai mult de doua etaje conventionale cladirile
imediat invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii), un etaj conventional avénd inaltimea de 3,5 m.

Pot face exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

9.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al noilor constructii, trebuie sa se incadreze in specificul arhitectural si urbanistic al zonei, prin
conformard spatial-volumetrica, compozitia fatadelor, proportia plin-gol, materialele de constructie, finisaje,
acoperis, tamplarie si orice alte elemente de constructie vizibile.

Este interzisa crearea de calcane sau fatade fara ferestre de vedere la constructii cu un regim de inaltime mai
mare de P+1.

10.  REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIE, SPATII VERZI $I IMPREJMUIRI

10.1. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE conform prevederilor art. 33 din RGU.

Constructiile care, prin natura activitatii, necesita spatii de parcare, se vor autoriza numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Pentru lucrarile de interventii asupra constructiilor existente care nu implica extinderea acestora pe orizontala
sau pe verticald, aferente unor imobile ce nu detin spatiul necesar amenajarii parcajelor, autoritatile publice locale
vor stabili prin autorizatia de construire, posibilitatea realizarii unor spatji de parcare pe domeniul public.

Numarul minim de locuri de parcare necesare se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, de categoria localitatii si zona in care sunt amplasate constructiile, conform Anexei nr. 5 la RGU.
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Autorizarea executarii constructiilor cu functjuni publice, comerciale, de servicii, birouri si locuinte colective se
face cu conditia asigurarii spatiilor de parcare necesare pentru biciclete si a punctelor de reincarcare a vehiculelor
electrice.

10.2. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI $1 PLANTATE

Obligativitatile privind mentinerea si crearea de spatii verzi si plantate se supun prevederilor art. 34 din RGU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii
de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc., in conformitate cu
prevederile Anexei nr. 6 la RGU.

10.2.1. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului,
finand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatji si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului.

10.2.2. In vecinitatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor protejate. Realizarea plantatjilor de
arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata sub aspectul stabilitafji.

10.2.3. Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

10.2.4. Conform Art. 3 din Legea nr. 24 / 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, actualizata :

" Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor :
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate ;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata :

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement
pentru animalele dresate in spectacolele de circ ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutji, edificii
de cult, cimitire ;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta ;

c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive ;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa (plantatji realizate in lungul cursurilor de apa sau
imprejurul lacurilor, al caror rol principal este de protectie a acestora);

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica (plantaiii realizate in lungul cailor de circulatie sau in jurul
unor instalatji cu potentjal ridicat de poluare, in vederea ameliorarii calitatii mediului si protejarii infrastructurii
aferente);

f) paduri de agrement (padure sau zona impadurita in care se realizeaza diferite lucrari in vederea crearii unui
cadru adecvat petrecerii timpului liber)";

g) pepiniere si sere (teren pe care se cultiva si se inmultesc plante erbacee si lemnoase pana la transplantarea
pentru plantare definitiva)".

10.2.5. Potrivit prevederilor OUG nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 265 / 2006, cu modificarile si completarile ulterioare :

" ART.71

(1) Schimbarea destinatiei terenurilor prevazute in planurile urbanistice ca spatii verzi amenajate este
interzisa.

(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) terenurile proprietate privata, prevazute in planurile urbanistice
ca zone verzi, sau spatiile plantate neprotejate a caror destinatie poate fi schimbata numai cu respectarea
reglementarilor specifice in vigoare."

10.3. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI conform prevederilor art. 35 din RGU.

imprejmuirile reprezintd constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv siu
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public
sau de proprietatile invecinate. Acestea pot fi de tipul :

- imprejmuirile la aliniament intereseazi atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea
si conformarea lor putand fi stabilite prin requlamente ale administratiei publice locale.
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Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitaji de participare la crearea peisajului
rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

{mprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente si vor avea inélimea de maximum 2,00 m.

Exceptiile pot fi determinate de functiunea cladirilor (obiective speciale, etc.) sau de modul traditional de
realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice.

- imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt destinate delimitarii si protectiei
proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietaii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la
zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditile in care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

{mprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi de preferintd opace. Inaltimea minimé
considerata necesara pentru protectia proprietatii este de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m.

- imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice
etc. Acestea vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de
semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte de ale mediului ambiant.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici :
- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare) ;
- functiunea constructiei ce este amplasata pe parcela ;
- caracteristicile cadrului natural ;
- caracteristicile cadrului construit al zonelor (tesut compact, realizate in sistemul curtilor inchise partial sau total,
constructi ingiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora) ;
- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati rurale cu diverse tipologii si tendinte actuale de
realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :

- Elemente functionale (porii de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

- Elemente formale (indltime, latime, materiale de constructie sau {ip de plantatii, mod de realizare - in sistem
transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

in conformitate cu specificul local, se stabilesc urmatoarele categorii de imprejmuiri :
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea proteciiei vizuale ;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor .
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
in zonele de protectie ale monumentelor istorice (Zp) imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului
organismelor teritoriale competente.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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IU. ZONIFICARER FUNCTIONALA

11.  Z0NE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

11.1. Zona functionala este o categorie urbanistica i reprezinta un teritoriu pe care se desfagoara activitatile
umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni secundare ; zonele functionale sunt puse in
evidenta in plansa nr. 3 - " Reglementari urbanistice - zonificare ".

11.2. Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avénd functjuni specializate, caracteristici
urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

11.3.  Teritoriul intravilan al localitétilor comunei VACARESTI este impartit in urmatoarele zone functionale :

Li  ZONA REZIDENTIALA - locuinte si functiuni complementare

Li/IS ZONA FUNCTIUNI MIXTE M1 (locuire, turism, comert, institutii si servicii de interes general )

ZC ZONA CENTRALA, NUCLEE CENTRALE

IS ZONAINSTITUTII PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL

DS ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

ID  ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE, DE PRODUCTIE, DEPOZITARE §| TRANSPORT

IS/ID ZONA FUNCTIUNI MIXTE M2 (activitati de productie nepoluante, obiective de interes public,comert
si servicii)

A ZONA ACTIVITATI AGRICOLE $I SILVICE

GC ZONA ACTIVITATI DE GOSPODARIE COMUNALA, SALUBRITATE, CIMITIRE

TE ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE

V  ZONA VERDE PENTRU AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE PROTECTIE

CRF ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA S| FEROVIARA CU AMENAJARILE AFERENTE

PD ZONA CU VEGETATIE FORESTIERA - PADURI, ZAVOAIE

TH ZONA CURSURI $I OGLINZI DE APA CU ZONE VERZI DE PROTECTIE

Zp ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE IZOLATE $I A SITURILOR ARHEOLOGICE

U. PREVEDERILE RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

12.  CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole,
grupate in trei capitole :

CAP.1 - GENERALITATI
CAP. 2 - UTILIZARE FUNCTIONALA
CAP.3 - CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

121. Li - ZONA REZIDENTIALA

CAP.1 GENERALITATI

Aceasta zona cuprinde terenurile cu constructii si amenajari existente precum si terenuri libere destinate
realizarii de locuinte noi.
12.1.1. Zone si subzone functionale :
Li Zona rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2
subzone : - exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare);
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- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare + functiuni compatibile) - in ZC ;
- terenuri agricole in intravilan rezervate pentru locuinte si functiuni complementare;

12.1.2. Functiune dominanta : Li - locuinte individuale pe lot, regim de inaltime P, P+2

12.1.3. Functiuni admise : functiuni complementare + functiuni compatibile admise .

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

Functiunea de locuire cuprinde : locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare
permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani,
camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Pentru viitoarele operatiuni cadastrale (alipiri sau dezmembrari), in conditiile respectarii prevederilor de
construibilitate stabilite in RGU nr. 525/1996 si in prezentul RLU, reglementarile urbanistice (POT, CUT, etc)
aplicabile loturilor initiale se vor aplica si loturilor nou create.

12.1.4. Utilizari permise :

in subzona exclusiv rezidentiala :

- Locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ;

Ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum 70 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

- Activitati compatibile cu locuirea ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte ;

Ponderea spatiului destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 30 % din suprafata desfagurata
a fiecarei cladiri in parte.

in subzona predominant rezidentiala :

- Locuire ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ;

Ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

- Activitati compatibile cu locuirea ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte ;

Ponderea spatjului destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 50 % din suprafata desfasurata
a fiecarei cladiri in parte.

UTILIZARI PERMISE PE ACEEASI PARCELA CU LOCUINTA

Functiunile complementare locuirii - la nivelul parcelei :

- depozitare unelte si produse agricole proprii, adaposturi pentru animalele din gospodaria proprie, bricolaj ;
- circulatie pe parcela, parcare si/sau garare pentru nevoi proprii ale gospodariei ;

- echipare tehnico-edilitara

colectarea deseurilor menajere si a gunoiului de grajd din gospodarie (platforme amenajate) ;

constructii si amenajari ambientale (foisor, piscina), spatii verzi ambientale ;

Functiunile compatibile cu locuirea - la nivelul parcelei :

- activitati profesionale liberale, nepoluante - in aceeasi cladire cu locuinta sau in cladire separata ;
- mici activitati mestesugaresti si servicii nepoluante - in cladire independenta ;

- mic comert en-detail - in aceeasi cladire cu locuinta sau in cladire separata ;

- parcare si/ sau garare (pana la maximum 5 autoturisme/parcela) ;

UTILIZARI PERMISE PE PARCELE DISTINCTE DIN ZONA FUNCTIONALA (Li)

Functiunile complementare locuirii - la nivelul zonei :

- circulatie carosabila si pietonala (strazi si alei pietonale), parcare publicd de zona ;

- spatii verzi publice ambientale, pentru joaca, agrement, recreere ;

- alimentare cu apa in sistem centralizat ;

- evacuarea apelor uzate (canalizarea) in sistem centralizat sau individual ;

- salubritate, gestionarea deseurilor (platforme de precolectare selectiva deseuri menajere) ;
- alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;

- alimentare cu gaze naturale ; energie termica ;
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Functiunile compatibile cu locuirea - la nivelul zonei :

- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei (invatamant primar si gimnazial, servicii

de sanatate, cultura, comert, alte servicii de interes general, divertisment, jocuri si distractii etc.) ;

- servicii profesionale, sociale si personale, alte tipuri de servicii ;

- locuinte de vacanta (locuire cu caracter nepermanent) ;

- structuri de primire turistice - pensiuni agroturistice, integrate in zona rezidentiala (cu acordul vecinilor) ;

- mici activitati economice nepoluante, cu volum redus de depozitare si transporturi, activitati mestesugaresti
(cu acordul vecinilor).

TERENURILE AGRICOLE DIN INTRAVILAN rezervate pentru locuinte si functiuni complementare

Pe terenurile agricole cu suprafete relativ mari si adancimi ce depasesc 100-150 m fata de aliniamentul existent,
(prelungiri ale parcelelor cu acces direct din trama stradala existenta, sau prin servitute, cu front la strada mai mare
de 20 m), sau parcele izolate fara acces - se admite autorizarea directa pentru locuinte si anexe pe o suprafata din
parcela respectiva avand front la strada de 12-20 m si adancime maxima de 50 m, delimitata prin dezmembrare.
Pentru restul suprafetei de teren, desfasurate pe adancime sau latime, autorizarea executarii constructiilor va fi
permisa numai dupa elaborarea si aprobarea unor documentatii de urbanism de tip PUZ cu regulament aferent
sau PUD.

Utilizarile permise pentru terenurile descrise anterior sunt urmatoarele :

- Locuinte si functiuni complementare, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ;

Ponderea locuirii in cladirile principale va fi de minimum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

- Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte ;

Ponderea spatjului destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 50 % din suprafata desfasurata
a fiecarei cladiri in parte.

- Activitati complementare si compatibile cu locuirea, pe parcele distincte din zona functionala L .

12.1.5. Utilizari permise cu conditji :

- Pe teritoriul siturilor arheologice clasate, sau pe teritoriul zonelor cu potential arheoloogic reperat, precum si in
zonele de protectie aferente (Zp), in conditiile specificate la art. 4.7., cu cercetare preventiva si aviz D.J.C.
Dambovita.

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditjiile obtinerii avizelor prevazute
de legislatia in vigoare.

12.1.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, pentru care autoritatea publica locala nu detine
suficiente informatii pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii - pana la rezolvarea situatiilor distincte prin
masuri care sa stabileasca regulile si conditiile de construire privind urmatoarele aspecte :

- modul de schimbare a parametrilor urbanistici in zona functionala respectiva, in raport cu prevederile
PUG si cu motivele care pot genera schimbarile (necesitati de proteciie a mediului, necesitatea eliminarii
disfunctionalitatilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatii tehnice,
cerinte ale actelor normative, aparitia $i amplasarea functiunilor complementare sau compatibile admise) ;

- implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, reglementarile de interventie pentru
modificarea parametrilor urbanistici, modul de amplasare si forma generala a constructiilor, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

Pe langa acestea mai pot fi identificate si alte situatii deosebite in care, prin Certificatul de urbanism, se
vor impune conditiile de autorizare si, eventual, necesitatea elaborarii altei documentatii de urbanism.

12.1.7. Interdictii permanente de construire :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile .

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura.
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- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor de
alimentare cu apa potabila, conform "Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara
si hidrogeologica", aprobate prin HG nr. 930 / 11.08.2005

- Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

- In zona de protectie a monumentelor istorice (Zp) sunt interzise :
tip si dimensiune, servicii-unitati mari, constructji provizorii de tip chiosc ;

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructji provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze
asupra integritatii si functionalitatii spatjului public.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.1.8. Orientarea fata de punctele cardinale (conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din RLU).

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice in vigoare.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte regula insoririi minime de 1 /2 h la solstitiiul de iarna in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.1.9. Amplasarea fata de drumurile publice, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor, delimitate
conform normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).

Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU - Modele
de baza pentru locuire

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- aliniamentul propus fata de drumul national - la min. 13 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul judetean - la min. 12 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- aliniamentul propus fata de strazi principale - la min. 6 m din ax

- aliniamentul propus fata de strazi secundare -la min. 3 mdin ax

12.1.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.1.11. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea noilor constructii va respecta indicatiile din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU -
Modele de baza pentru locuire.

Fata de aliniament (linia de demarcatie intre domeniul public si domeniul privat), constructiile vor fi amplasate,
sau aliniate (alinierea constructiilor fiind definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale
cladirilor), la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza :

® |a aliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor cétre strada) -
obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;

m retras de la aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice), in urméatoarele cazuri :

- inscrierea in regimul de aliniere existent ;
largirea drumului - alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinierea existenta (spre interiorul parcelei) ;

- respectarea distantelor de siguranta si protectie la drumurile publice ;
facilitarea creerii de piete sau degajamente in prejma unor construciii cu circulaie pietonala intensa ;
obtinerea Iatimii minime a frontului la strada ; - protectia contra zgomotului si nocivitatilor.
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Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasa, paralela sau
neparalela cu acesta.

In cazul zonelor construite compact, constructiile noi vor fi amplasate pe linia dominanta a cladirilor existente.

Retragerea de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

n ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci inltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :
- inscrierea in regimul de aliniere existent (determinat de min. 3 cladiri existente)
- pe o pozitie retrasa fata de aliniamentul propus - la min. 3 m

12.1.12. Amplasarea in interiorul parcelei

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai mulfi
proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela, impreuna cu amenajarile sau constructiile de pe suprafata sa reprezinta un bun imobil.

Retragerile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile
Codului Civil (servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor.

Retragerile impuse au un caracter minimal si vor fi completate de normele locale, dupa caz, pentru realizarea
cerintelor de asigurare a confortului urban

In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si
anexe.

In practica urbanistica se admite de reguld o distanta minimé intre constructiile de pe aceeasi parcel egala cu
jumatatea inalfimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Pozitia constructiilor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile
publice si de distantele impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate la aliniament (pe limita dintre domeniul public si cel privat)
sau retrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau cu traditia zonei.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate :

- in regim inchis (insiruite, in regimul curilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la calcan cu
constructiile de pe parcelele invecinate ;

- in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelei) ;

- in regim izolat (cu retrageri fata de vecinatatj).

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum
si distantele minime intre construciiile situate pe aceeasi parcela, astfel incat sa se asigure conditiile de
insorire pentru toate constructiile, in conformitate cu normele legale de igiena si sanatate publica, cu
respectarea normelor de protectie contra incendiilor, precum si a reglementarilor din Anexa 1 la RLU -
Modele de baza pentru locuire.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :
Retragerile minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelelor (pentru locuinte si anexe)

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat -min.2m
- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) -min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite), in grupuri de min. 3 cladiri - min. 3 m la capete

Retragerile minime obligatorii fata de limitele posterioare ale parcelelor (pentru locuinte si anexe)
- locuinte individuale pe lot amplasate intr-o zona edificabila cu adancimea de max. 30 m - min. 5m

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.1.13. Accese carosabile

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.
Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectji si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.
Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.
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In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate prelua printr-un
drum local.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa.

Numarul si configuratia acceselor

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura :

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o latime de
minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri de depasire si suprafete
pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o latura si
supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m lafime;

- cele cu o lungime de 30 m péna la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
laturd; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;
- accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute ;

12.1.14. Accese pietonale

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii, fie
direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere instituita asupra unor parcele vecine.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul ocazional
si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi pietonale (rezervate pietonilor, de regula
in zona centrald), piete pietonale, pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parii componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.1.15. Racordarea la refelele tehnico-edilitare publice existente
Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.
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Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite autorizarea constructiilor, cu avizul entitatilor abilitate in
domeniul echiparii edilitare sau de la autoritatea de gospodarire a apelor, dupa caz, in urmatoarele conditji :

a) realizarea unor solutji de echipare in sistem individual sau realizarea de sisteme alternative ecologice bazate
pe noi tehnologii care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului ;

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizatd publica, pana cel térziu la receptia la terminarea lucrarilor de constructii ;

c) daca beneficiarul se obliga sa extinda reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s construiasca noi retele, pana cel tarziu la
receptia la terminarea lucrarilor de constructii.

12.1.16. Realizarea de refele tehnico-edilitare

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan cat
si pe zone aflate in extravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in
care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente ;

extinderea de retele tehnico-edilitare

realizarea unor solutji de echipare in sistem individual pana la realizarea echipamentelor edilitare publice ;
realizarea unor sisteme alternative ecologice colective.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.1.17. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi, parcelarea se poate realiza in baza elaborarii Si
aprobarii in conditiile legii a unui plan urbanistic zonal, cu conditia adoptarii unor solutii de echipare colectiva care
sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului. Noua parcelare va trebuie s& asigure acces auto si
pietonal, inclusiv trotuare, precum si spatii verzi in suprafata de minim 26 mp pe cap de locuitor.

Reparcelarea reprezinta operatiunea care are ca rezultat o impartire a mai multor loturi de teren invecinate care
nu sunt construibile, in totalitate sau in parte, sau care au forme neregulate, loturile rezultate avénd forme si
dimensiuni diferite fata de cele initiale. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpértiri a unui
teritoriu din intravilan n loturi construibile, cu forme regulate.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatji publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti
private apartinand unor proprietari diferiti.

In cadrul unei parcelari, fiecare din loturile noi trebuie s& respecte cumulativ urmatoarele conditii :

a) front la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite si de minim 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate ;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite i, respectiv, de minimum 200 mp pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate ;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea, pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea
confortului de locuire ;
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in functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si zonei, constructjile vor putea
fi amplasate pe teren, in regim inchis (ingiruite), izolate sau cuplate. In functie de aceasta optiune vor fi stabilite
dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul la strada va fi de minimum 6 m in cazul locuintelor ingiruite (doua
calcane laterale), de minimum 9 m in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald) si de minimum
12 m in cazul locuintelor izolate (patru fatade).

In cazul parcelelor cu geometrii neregulate, incompatibile cu structura si parametrii zonei, schimbarea regimului
juridic, economic sau tehnic al terenului, potrivit legii, poate fi conditionata de modificarea limitelor parcelelor
respective, cu acordul proprietarilor, prin reconfigurarea acestora, cu actualizarea ulterioara a planului cadastral al
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara, respectiv a evidentelor de carte funciara. conform Legii nr.
350/2001, art. 311, alin. (3).

In cazul zonelor ce inglobeaza terenuri neconstruite (de folosinta agricold) cu destinatia locuinte si functiuni
complementare, pe parcelele cu suprafete foarte mari (deschidere la strada mai mare de 20 m si adancime mai
mare de 50 m), cu acces la un drum public direct sau prin servitute, se admite autorizarea directa pentru locuinte i
anexe pe o suprafata din parcela respectiva, avand front la strada de 12-20 m si adancime maxima de 50 m,
delimitata prin dezmembrare, restul suprafetei de teren puténd deveni construibila doar printr-o documentatie de tip
PUZ, avizata si aprobata conform legii.

Se vor respecta indicatiile din Anexa 1 la RLU - Modele de baza pentru locuire

Prevederile enuntate anterior fixeaza conditiile minimale (dimensiuni si suprafete) pentru realizarea parcelarii
cu referire directa la functiunea de locuire.

12.1.18. inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime a noilor constructii va respecta, in principiu inaltimea medie a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii), un etaj conventional avand inaltimea de 3,5 m.

In cazuri speciale inaltimea constructilor se stabileste pe baza analizei situatiilor distincte, in corelare cu
parametri care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in
valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale a
constructiilor cu functiunea dominantd a zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de
circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de
asigurare a securitaji, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia
respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

Pentru noile constructii regimul maxim de inaltime (Rh) va fi P+2..

in zonele de protectie ale monumentelor istorice (conform STUDIU ISTORIC) :
In Zp1 Regim maxim de indl{ime (Rh) =P+1 Hmax cornisga=6,00m Hmax coama = 8,00 m
InZp2 siZp3 Regim maxim de inalfime (Rh) =P Hmax corniga=3,00m Hmax coama = 5,00 m

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :
- Inscrierea in regimul mediu de inaltime al cladirilor invecinate (+ 2 niveluri)
- RHmax = P+2 ; Hmax cornisa - 9,00 m ; Hmax coama - 12,00 m

12.1.19. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului public.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatjle sitului si valorile de patrimoniu.
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Este interzisa autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect exterior (aspect arhitectural) - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paletd cromatica etc, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, precum si valoarea peisajului.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice - Zp (conform STUDIU ISTORIC) :

- Module volumetrice maxime: pastrarea unui raport volumetric si estetic echilibrat in relatie cu cladirile existente
invecinatate, fara a obtura vizibilitatea spre monument ;

- Se va respecta volumetria caracteristica zonei : raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele
arhitecturale traditionale) ;

- Acoperiguri : in patru ape.

- Invelitoare : tigla ceramic, tabla plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos.
sunt interzise atat materialele nocive (ex.-azbociment, interzis prin lege) cat si materialele ce distoneaza grav cu
mediul inconjurator si cu zona construita existenta (ex.-tabla ondulata de culoare albastra, materiale plastice)

- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tdmplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat ;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea
fatadelor in alb ;

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- Se va respecta volumetria caracteristica zonei invecinate, raportul plin gol specific, elemente arhitecturale
traditionale specifice localitatii sau zonei (a se vedea si repertoriul de modele);

- Tratarea unitara a tuturor fatadelor;

- Acoperisurile : tip sarpanta cu minim patru ape;

- Invelitoare : tigla ceramica, tabla plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos;

- Tamplarie : de preferinta lemn sau lemn stratificat; se admite si tamplarie PVC sau aluminiu imitatie de lemn;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise, de preferat zugravirea
fatadelor in alb.

12.1.20. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii
La calculul densitatji de construire a parcelelor se iau in considerare urmatoarele suprafete :
1. Suprafata parcelei (ST) ; 2. Suprafata construita la sol a cladirii (SC) ; 3. Suprafata desfasurata a cladirii (SD) ;
Densitatea construirii unei parcele se exprima prin valorile urmatorilor indici :
a. Procentul maxim de ocupare a terenului  (POTmax); POT=SC/STx100;
b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUTmax) ; CUT=SD /ST
¢. Regimul maxim de inaltime (Rh) ; Rh =SD/SC=CUT/PQOT x 100.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale definitorii
(dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului)

Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota £ 0.00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai mare de 0,4 mp,
treptele exterioare si terasele neacoperite.

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei propuse pentru realizarea constructiei,
finand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dominanta traditionala, caracterizata de
tipologia tesutului urban si conformare spatjala proprie, sau cu functiunea stabilita prin PUG.

In mod practic, POT exprima cat din suprafata unei parcele este permis s& fie ocupata cu constructii, restul
reprezentand spatii libere si plantate.

in situatia in care o constructie noud este edificatd pe o parcela pe care se afla cladiri ce nu sunt destinate
demolarii, procentul de ocupare a terenului se calculeaza prin insumarea suprafatei construite existente cu
suprafata construita a constructiilor noi si raportarea suprafetei construite rezultate la suprafata parcelei.

59
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele cu constructii existente :
Pe parcelele cu destinatia Li : POTmax=35% CUTmax=1,05 RHmax=P+2
Hcornisamax= 9m
Hcoamamax = 12,00 m

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele libere de constructii :
Pe parcelele cu destinatia Li : POTmax=35% CUTmax=1,05 RHmax =P+2

Hcornisamax= 9m

Hcoamamax = 12,00 m
Pe parcelele cu destinatia Li din Zp1 :POTmax=20% CUTmax=0,4 RHmax=P+1 HCmax= 6m
Pe parcelele cu dest. Lidin Zp2, Zp3 :POTmax=20% CUTmax=0,2 RHmax=P HCmax= 3 m
Pentru extinderi sau constructii noi pe parcelele cu constructii existente, in Certificatul de urbanism se

vor specifica valorile POT existent si POTmax propus.

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit, atdt pe parcelele cu constructii
existente cat si pe parcelele libere de constructii, se poate face numai prin PUZ cu regulament aprobat, cu
justificarea imposibilitatii respectarii POT.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :
Pe parcelele cu destinatia Li: POTmax=35% CUTmax=1,05 RHmax =P+2
Hcornisamax= 9m
Hcoamamax = 12,00 m
Pe parcelele cu destinatia Li din Zp1 :POTmax=20% CUTmax=0,4 RHmax=P+1 HCmax= 6m
Pe parcelele cu dest. Lidin Zp2, Zp3 :POTmax=20% CUTmax=0,2 RHmax=P HCmax= 3m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.1.21. Parcaje

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitdtile ce se desfasoara
pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatje rutiera si trotuare) pentru parcare.

Garajele se pot realiza pe parcela, fie la partea inferioara a cladirii, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generati
de functionarea parcajelor si garajelor.

Normele minimale de asigurare a locurilor de parcare pentru constructii de locuinte

(norme valabile si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Pentru constructii de locuinte individuale cu acces la lot propriu, vor fi prevazute locuri de parcare dupa
cum urmeaza :
- minim 1 loc de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este de maxim 100 mp ;
- minim 2 locuri de parcare la o locuinta a carei suprafata construita desfasurata este mai mare de 100 mp ;

Pentru constructii de locuinte colective sau semicolective cu acces si lot folosit in comun, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza :
- minim 1 loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construita desfasurata de maxim 100 mp ;
- minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construitd desfasurata mai mare de 100 mp ;

Numarul locurilor de parcare se suplimenteaza cu minim 20% din totalul de locuri de parcare/garare
stabilite, pentru vizitatori.

12.1.22. Spatii verzi

Spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de
arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominantd a localitdtii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaludrii posibilitatilor de imbunétatire a microclimatului asezarii umane.

60
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: archi gv@y com / ar e.tg’ com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

Realizarea spatiilor plantate cu caracter de agrement nu este obligatorie pe parcelele de locuinte, dar in situatji
deosebite se poate impune, prin Certificatul de urbanism, organizarea unor spatii plantate care sa raspunda
anumitor cerinte urbanistice, cum ar fi :

e Necesitatea sustinerii unui cap de perspectiva cu plantatie;

e Necesitatea evidentierii si protejarii unor exemplare dendrologice deosebite prin forma, dimensiuni, specie,
mod de aclimatizare care exista pe parcela;

e Necesitatea asigurarii unui anumit tip de plantatie catre strada, intre aliniamentul parcelei si cladirea
principald, sau catre incintele semipublice;

e Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricol;

e Necesitatea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului urban.

In vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatji verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructjilor.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Pentru parcele noi sau pentru parcele existente neconstruite, vor fi prevazute spatii verzi si plantate de
15 % - 30 % din suprafata parcelei. (valabil si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

12.1.23. imprejmuiri
Aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor

Prezentul Regulament local de urbanism stabileste urmatoarele reguli privind realizarea imprejmuirilor :

imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inéltimea
de maximum 2,00 m.

Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele traditionale
caracteristice localitatji i zonei.

in zonele de protectie ale monumentelor istorice se vor realiza imprejmuiri din lemn (uluca) cu sau fara soclu si
vor prelua elemente sculpturale si traforuri valoroase de la modelele existente in sit.

Imprejmuirile spre aliniament pot fi dublate de vegetatie, pomi fructiferi, arbori si arbusti, plante ornamentale.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferinta opace si vor fi realizate din
lemn sau alte materiale rezistente. Inaltimea consideratd necesara pentru protectia proprietatii este de minimum
2,00 m si maximum 2,50 m.

imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate,
prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori distincte
de ale mediului ambiant.

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
in zonele de protectie ale monumentelor istorice (Zp) imprejmurile vor fi numai din uluci de lemn
transparenta, prelucrata cu modele traditionale, cu inaltime de max. 1,20 m. imprejmuirile se autorizeaza in
conditiile avizului organismelor teritoriale competente.
Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legii.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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12.2. ZC - ZONA CENTRALA (IS + Li)
IS - INSTITUTIl PUBLICE $I SERVICII DE INTERES GENERAL
DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAP.1 GENERALITATI

Zona centrala este o categorie urbanistica protejata functional (in sensul ca aici conditiile de construire sunt mai
severe decat in alte zone ale localitatii) si reprezinta teritoriul unde se concentreaza functiunile cu caracter de
centralitate si reprezentativitate, obiective cu functii polarizatoare specializate (materiald, culturald, simbolica),
unitati structurale existente si propuse, institutji si servicii publice de interes general (primarie, politie, centru cultural,
gradinita, scoald, dispensar uman, oficiu postal, centrald telefonica, complexe comerciale), locuinte si functiuni
complementare, activitati cu pondere in structura sociala si functionala a localitatii si a teritoriului sau de influenta.
Calitatea sitului natural, valoarea arhitectural-urbanistica a fondului construit, densitatea si calitatea constructiilor,
calitatea infrastructurii edilitare, pozitia avantajoasa in centrul de greutate al localitatilor, justifica dezvoltarea zonei
centrale in localitatea VACARESTI - resedinta de comuna, pe amplasamentul delimitat in plansa nr. 3
"Reglementari urbanistice - zonificare".

12.2.1. Zone si subzone functionale :

IS Zona pentru instituii publice si servicii de interes general

subzone :

- administratie, finante, asigurari, telecomunicatii - comert, alimentatie publica

- sanatate - turism

- cultura si culte - prestari servicii

- invatamant educatie - sport, agrement, divertisment

DS Zona cu destinatie speciala - incinta postului de potitie al comunei
Li  Zona locuinte si functiuni complementare cu cladiri P+2
V. Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de protectie
CR  Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajarile aferente
12.2.2. Functiune dominanta : IS
12.2.3.a Functiuni complementare admise : Li,V, TE, CR
Pe parcele distincte - activitati de tip IS - activitati economice nepoluante, obiective publice, comert, servicii,
structuri de primire turistice, servicii pentru turism, agrement, sport - in spatiu predominant plantat.
12.2.3.b Functiuni interzise : I, A

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.2.4. Utilizari permise :

- Institutii publice si servicii de interes general + functiuni complementare pe parcelele cu destinatia IS, in
proportie de 100% din Sd a fiecarei cladiri.

- Locuinte si functiuni complementare + functiuni compatibile (admise) pe parcelele cu destinatia Li, in proportie
de minimum 50% din Sd a fiecarei cladiri.

- In cazul cuplarii functiunilor Li si IS (compatibile) pe parcelele cu destinatia Li, locuintele vor detine minimum
50% din Sd a fiecarei cladiri.

- Spatii verzi, plaforme gospodaresti.

- Constructii aferente lucrarilor edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii corecte in spafjul
construit existent.

- Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje, garaje la obiective publice.

- Spatii pentru circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri private.

Pentru viitoarele operatiuni cadastrale (alipiri sau dezmembrari), in conditiile respectérii prevederilor de
construibilitate stabilite in RGU nr. 525/1996 si in prezentul RLU, reglementarile urbanistice (POT, CUT, etc)
aplicabile loturilor initiale se vor aplica si loturilor nou create.
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12.2.5. Utilizari permise cu conditji :

- In zona de protectie a monumentelor istorice (Zp) - in condiiile stabilite in art. 4.7.

- Pe teritoriul siturilor arheologice clasate, sau pe teritoriul zonelor cu potential arheoloogic reperat, precum si in
zonele de protectie aferente acestora (Zp), in conditiile specificate la art. 4.7., cu cercetare preventiva si aviz
D.J.C. Dambovita.

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditjile obtinerii avizelor legale.

12.2.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare si in alte zone pentru care autoritatea publica locala
nu dispune de suficiente elemente privind autorizarea directa a construirii - pana la rezolvarea situatiilor distincte
prin masuri care sa stabileasca regulile si conditiile de construire.

12.2.7. Interdictii permanente de construire :

- Activitati economice (industriale sau agricole) poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat ;

- Activitati de depozitare en-gros ;

- Depozitarea spre vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice ;

- Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din incintele
institutjilor publice ;

- Depozitare de materiale refolosibile ;

- Platforme de precolectare selectiva a deseurilor menajere ;

- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea apelor meteorice .

- In zona de protectie a monumentelor istorice (Zp) sunt interzise :
tip si dimensiune, servicii-unitati mari, constructii provizorii de tip chiosc.

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, definite ca "Zone improprii amplasarii constructiilor”, in
zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu
energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura, in zonele
de protectie sanitara.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze
asupra integritatii si functionalitatii spatjului public.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute
in Anexa nr. 1 la RGU.

12.2.8. Orientarea fata de punctele cardinale

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat s& se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice in vigoare.

Pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatjilor publice si a
birourilor.

Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte regula insoririi minime de 1 /2 h la solstitiiul de iarnd, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.2.9. Amplasarea fata de drumurile publice

Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU - Modele
de baza pentru locuire cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor publice, delimitate conform
normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).
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= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- aliniamentul propus fata de drumul national - la min. 13 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul judetean - la min. 12 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- aliniamentul propus fata de strazi principale - la min. 6 m din ax

- aliniamentul propus fata de strazi secundare - la min. 3 mdin ax

12.2.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.2.11. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea constructiilor noi va respecta indicatiile din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU -
Modele de baza pentru locuire.

Fata de aliniament constructiile vor fi amplasate sau aliniate la aliniament sau retrase de la aliniament, din
ratiuni functionale, estetice sau ecologice.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile RLU este necesara elaborarea prealabila a unui PUZ,
in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in contextul existent.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- inscrierea in regimul de aliniere existent

- pe o0 pozitie retrasa fata de aliniamentul propus - la min. 3 m

12.2.12. Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta retragerile minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, precum
si distantele minime intre constructiile situate pe aceeasi parcela, conform normelor de protectie contra
incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si
iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor in conformitate cu normele legale de igiena
si sanatate publica, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia
de amplasare a constructiilor.

Pentru locuintele din ZC se vor respecta indicatiile din Anexa 1 la RLU - Modele de baza pentru locuire.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa (locuinte si anexe) :
Retragerile minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelelor

- pentru locuinte individuale pe lot amplasate in regim izolat -min.2m
- pentru locuinteindividuale pe lot amplasate in regim cuplat (alipire la calcan) -min. 3 m
- pentru locuinte amplasate in regim inchis (ingiruite), in grupuri de min. 3 cladiri - min. 3 m la capete

Retragerile minime obligatorii fata de limitele posterioare ale parcelelor
- locuinte individuale pe lot amplasate intr-o zona edificabila cu adancimea de max. 30 m - min. 5m

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa (institutii publice si servicii) :
Retragerile minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelelor

- pentru cladiri amplasate in regim izolat -min. 3m
- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la un calcan) -min. 5m
Retragerile minime obligatorii fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m
Distanta minima intre cladirile situate pe aceeasi parcela -min. 3m

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.2.13.Accese carosabile

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa fie adaptate naturii i importantei functiunii pe care o servesc,
trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora, sa permita accesul si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, precum si circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

Ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatje.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturatad mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

Tn cazul drumurilor cu trafic intens, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate face printr-un drum local.
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Numarul si configuratia acceselor

Constructiile administrative

Constructiile administrative vor fi prevazute cu :
- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de serviciu, dupa
cum urmeaza:

- accesul carosabil oficial va fi prevazut pana la intrarea principala a cladirii;

- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile de parcare aferente;

- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora,
avandu-se in vedere separarea de circulatia publica.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe din strazi de
categoria | si a ll-a, dupa caz.

Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu.

Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare.

In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.

Constructii de cultura

Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate pentru vizitatori sau
spectatori, pentru personal si aprovizionare.

In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strazi de
categoria | sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din strazi de
categoria a lll-a.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de legatura cu refeaua de
circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentd (cutremure, inundatji,
incendii).

Constructii de sanatate

Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legétura cu reteaua de circulatie majora prin
doua accese carosabile separate.
Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | si a Il-a vor fi realizate prin:
- strazi de categoria a 1V-a de deservire localg;
- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor actionénd in domeniul
sanatatii, salubritatii si P.S.1.

Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:
- cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;
- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru
personal si pacienti.

Constructii i amenajari sportive
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Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.
I interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabila separata de cea pietonala;
- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in funciie de capacitatea salii sau a stadionului, dar
nu mai putin de 7 m latime;
- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m [atime;
- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul se serviciu si de intrefinere.

Constructii de turism

Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori, personal si acces
tehnic de intrefinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor avea o latime minima
de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depasire si suprafete pentru
manevre de intoarcere.

Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea obiectivului.

Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructji si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeaza curtj interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate
libere in permanenta.

12.2.14. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute i
realizate corespunzator caracteristicilor acestor construciii.

Accesele pietonale reprezinta caile de acces si circulatie pentru pietoni, conectate la un drum public, dispuse i
alcatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul ocazional
si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi pietonale (rezervate pietonilor, de regula
in zona centrald), piete pietonale, pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parii componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.2.15. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea nu dispune de refele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a teritoriului localitafii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga s& racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

66
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

12.2.16. Realizarea de refele tehnico-edilitare

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitat
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan cat
si pe zone aflate in extravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in
care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente ;

extinderea de retele tehnico-edilitare

realizarea unor solutii de echipare in sistem individual pana la realizarea echipamentelor edilitare publice ;
realizarea unor sisteme alternative ecologice colective.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.2.17. Parcelarea

Pentru realizarea parcelarii pentru locuinte in ZC se vor respecta indicatiile din Anexa 1 la RLU - Modele de
baza pentru locuire

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructii cu alte destinatii decat locuinfa este
necesara intocmirea altei documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent sau PUD), avand in vedere
complexitatea functionald a constructjilor si amenajarilor respective.

12.2.18. inaltimea constructiilor

Regimul de inaltime a noilor constructii va respecta, in principiu inalfimea medie a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

In cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste pe baza analizei situatjilor distincte, in corelare cu
parametri care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in
valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica,
asigurarea functionalitatii constructiilor in concordantd cu destinatia lor, asigurarea compatibilitatii functionale a
constructiilor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra sistemelor de
circulatie si stationare si asupra capacitaii retelelor tehnico-edilitare din zona, respectarea cerintelor tehnice de
asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in conformitate cu prevederile legii, pentru constructia
respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

Regimul maxim de inaltime (valabil i pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa) :

Regimul maxim de inalfime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia Li din ZC :
P+2 ; Hmax cornisa=9,00 m; Hmax coama =12,00 m

Regimul maxim de inaltime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia IS :
P+2; Hmax cornisa =10,00m; Hmax coama=15,00m

ln zonele de protectie ale monumentelor istorice (conform STUDIU ISTORIC) :
In Zp1 Regim maxim de inaltime (Rh) =P+1  Hmax cornigsa =6,00m Hmax coama = 8,00 m
InZp2 siZp3 Regim maxim de indlfime (Rh) = P Hmax cornisa = 3,00m Hmax coama = 5,00 m

12.2.19. Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatjului public.
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Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatjle sitului si valorile de patrimoniu.

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie
si aspect exterior (arhitectural) - materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice - Zp (conform STUDIU ISTORIC) :

- Module volumetrice maxime: pastrarea unui raport volumetric si estetic echilibrat in relatie cu cladirile existente
invecinatate, fara a obtura vizibilitatea spre monument ;

- Acoperisurile : in patru ape.

- Invelitoare : tabl3 de zinc sau tigla ceramica (olane), tabla plana de zinc (culoare gri mat), sau material lemnos.
sunt interzise atat materialele nocive (ex.-azbociment, interzis prin lege) cat si materialele ce distoneaza grav cu
mediul inconjurator si cu zona construita existenta (ex.-tabla ondulata de culoare albastra, materiale plastice)

- Se va respecta volumetria caracteristica zonei : raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele
arhitecturale traditionale) ;

- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplarie; tdmplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat ;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea
fatadelor in alb.

= Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- Se va respecta volumetria caracteristica zonei invecinate, raportul plin gol specific, elemente arhitecturale
traditionale specifice localitatii sau zonei (a se vedea si repertoriul de modele);

- Tratarea unitara a tuturor fatadelor;

- Acoperisurile : tip sarpanta cu minim patru ape;

- nvelitoare : tigla ceramica, tabla plana de zinc (culoare gri mat);

- Tamplarie : de preferinta lemn sau lemn stratificat; se admite si tamplarie PVC sau aluminiu imitatie de lemn;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise, de preferat zugravirea
fatadelor in alb.

12.2.20. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (valabili si pentru zonele sau parcelele
cu conditii de autorizare directa).

Indicii i indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele cu constructii existente :
Pe parcelele cu destinatia Li din ZC : POTmax=35% CUTmax=1,05 RHmax = P+2
Hcornisamax= 9m
Hcoamamax = 12,00 m
Pe parcelele cu destinatia IS : POTmax=60% CUTmax=1,50 RHmax = P+2
Hmax cornisa = 10,00 m ;
Hmax coama = 15,00 m

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru parcelele libere de constructii :
Pe parcelele cu destinatia IS : POTmax=60% CUTmax=1,50 RHmax=P+2

Hmax corniga =10,00 m ;

Hmax coama = 15,00 m
Pe parcelele cu destinatia Li din ZC : POTmax=35% CUTmax=1,05 RHmax = P+2

Hmax cornigsa = 9,00 m ;

Hmax coama =12,00 m
Pe parcelele cu destinatia Li din Zp1 :POTmax=20% CUTmax=0,4 RHmax=P+1 HCmax= 6m
Pe parcelele cu dest. Lidin Zp2, Zp3 :POTmax=20% CUTmax=0,2 RHmax=P HCmax= 3m

Pentru extinderi sau constructii noi pe parcelele cu constructii existente, in Certificatul de urbanism se
vor specifica valorile POT existent si POTmax propus.
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Procentul maxim de ocupare a terenurilor pentru zona functionala IS s-a stabilit diferentiat, pe categorii
de programe, in functie de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupa cum urmeaza :

- pentru constructii de invatamant POT max =25 %
- pentru constructii de sanatate POT max =20 %
- pentru constructii i amenajari sportive POT max =40 %

- pentru constructii de comert in zone comerciale POT max =40 %

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit, atdt pe parcelele cu constructii
existente cat si pe parcelele libere de constructii, se poate face numai prin PUZ cu regulament cu
justificarea imposibilitatii respectarii POT.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.21. Parcaje

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili {indnd seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente construcijei
in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti generatj
de functionarea parcajelor si garajelor.

Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93 .

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu activitatile
ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor
investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si
trotuare) pentru parcare.

Normele minimale de asigurare a locurilor de parcare pentru constructii cu destinatia IS.

(norme valabile si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Constructii administrative

Pentru sediu de primarie vor fi prevazute :

a) cate un loc de parcare pentru 10 - 40 salariatj;

b) locuri de parcare suplimentare :

- un spor de 30%;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2
locuri de parcare pentru autocare.

Pentru sedii de partide, sedii ONG-uri, asociatii, agentii, sedii de birouri vor fi prevazute cate un loc de parcare
pentru 10 - 30 salariati plus un spor de 20% pentru invitafj.

Constructii financiar-bancare

Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc de parcare la 20 de salariat
si un spor de 50% pentru clientj.

In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate impreun cu cele
ale clientjlor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600 mp;
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent
de parcajele clientjlor.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in vedere
un minim de 5 locuri de parcare.

Constructii culturale
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Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau spectatori si personal, dupa
cum urmeaza:

- pentru expozitii si muzee cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru biblioteci, cluburi, sali de reuniune, cinematografe, sali polivalente, un loc la 10 - 20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant

Pentru toate categoriile de constructii de invatdamant vor fi prevazute 3 - 4 locuri de parcare la 12 cadre
didactice.

Constructii de sanatate

Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru dispensar rural cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

- pentru crese, farmacii, leagan de copii, cate un loc de parcare la 10 persoane angajate.

Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele pentru personal si
pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal,
pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

- pentru sali de competitii sportive, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

La cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru
autocare.

Constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

Constructii de turism

Pentru toate categoriile de constructji de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si
de categoria de confort, 1 - 4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

12.2.22. Spatii verzi

In vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii de
locuire, corelatd cu mentinerea si dezvoltarea spatiilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de
protectie.

Norme minimale si orientative privind dimensionarea spatiilor verzi pentru parcelele cu destinatia IS.

(norme valabile si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Constructii administrative si financiar-bancare

Pentru sediu de primarie vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

Pentru sedii de partide, asociatii, agentii, sedii de birouri, vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de
protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si @ mobilierului urban vor fi aprobate prin alte
documentatii de urbanism.

Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in
exteriorul cladirii sau in curtj interioare - 2 - 5% din suprafata totala a terenului.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de protectie, dimensionate
in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local de urbanism.

Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatji verzi si plantate, spatii de joc si de odihna,
in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totala a terenului.

Constructii de sanatate

Pentru dispensar rural, farmacii, vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei.
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Pentru crese si leagan de copii vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10 - 15 mp/copil.

Constructii i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata totala
a terenului.

Constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului.

12.2.23. imprejmuiri

Prezentul Regulament stabileste urmatoarele reguli privind realizarea imprejmuirilor pentru parcelele cu
destinatia Li din ZC si IS (reguli valabile si pentru parcelele cu conditii de autorizare directa) :

imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inaltimea
de maximum 2,00 m.

Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele traditionale
caracteristice localitatii si zonei.

Pe parcelele cu destinatia IS aliniamentul poate fi realizat din garduri vii, borduri, jardiniere, spatiul dintre
aliniament si aliniere fiind deschis catre domeniiul public (fara imprejmuire) .

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd opace. Inéltimea considerata
necesara pentru protectia proprietatii este de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m.
Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.

REGLEMENTARI SPECIFICE privind ZONA CU DESTINATIE SPECIALA - DS

Pe teritoriul satului Vacaresti, comuna Vacaresti, judetul Dambovita, Ministerul Afacerilor Interne detine in
administrare Sediul postului de politie comunal, in suprafata de 250 mp, aflat in proprietatea publica a statului,
pe amplasamentul delimitat in plansa nr. 3 "Reglementari urbanistice - zonificare".

Conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG 525 / 27.06.1996, Art. 2 - Domeniul de
aplicare :
(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructjilor si amenajarilor,
amplasate pe orice categorie de terenuri, atét in intravilan, cat si in extravilan.
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

In zona functionala DS, reglementarile urbanistice se elaboreaza conform Procedurii comune de autorizare a
executarii lucrarilor de constructii cu caracter special, aprobata prin Ordinul comun al MDRAP (nr. 2212 din
21.02.2018), MCIN (nr. 2391 din 16.05.2018), MAI (nr. 59 din 12.06.2018), SRI (nr. 16317 din 17.04.2018), STS
(nr. 151 din 14.03.2018), MApN (nr. M.40 din 08.03.2018), MJ (nr. 2868/C din 17.07.2018), SIE (nr. 263 din
10.04.2018), SPP (nr. 419 din 02.04.2018).

In acest context, prezentul Regulament Local de Urbanism NU contine reglementari urbanistice detaliate, reguli
privind conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, indici si indicatori urbanistici de densitate a construirii
pe parcela cu functiunea DS.

Construirea/desfiintarea cladirilor pe parcela NU vor fi conditionate de elaborarea altei documentatii de urbanism
de tip PUZ / PUD.

Pentru toate documentatiile de urbanism si pentru autorizatile de construire privind investitile situate in
vecinatatea zonei cu destinatie speciala - DS (aflate in administrarea MAI), autoritatea publica locala va solicita, prin
certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului MAI, conform prevederilor legale
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123. ID - ZONA ACTIVITATILOR INDUSTRIALE , DE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| TRANSPORT
A -ZONA ACTIVITATILOR AGRICOLE $I SILVICE

CAP.1 GENERALITATI

12.3.1.  Zone si subzone functionale :

ID  Zona pentru unitati industriale, de depozitare si transport
IDa Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole / de agreement
A Zona pentru unitatj agricole si silvice

12.3.2. Functiune dominanta :

ID - activitati de productie, depozitare si transport
- activitatii de exploatare si prelucrare agregate minerale, in cadrul unor perimetre de
exploatare

A - activitati complexe in domeniul agriculturii si silviculturii.

12.3.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - IS, V, GC, TE, CR, (administratie, comert, prestari servicii, circulatie si transporturi,
aprovizionare cu materii prime, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare-evacuare ape uzate, alimentare cu
energie termica si gaze naturale, colectare si eliminare deseuri menajere si industriale, functiunea ecologica-spatii
verzi ambientale si de protectie).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
12.3.4. Utilizari permise :

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala ID, A sunt cele de tip ID si A, nepoluante,
care nu sunt generatoare de riscuri tehnologice si sanitare, obiective noi si extinderi in limitele incintelor existente,
lucrari de modernizare, intretinere, salubrizare, panouri fotovoltaice, exploatatii de agregate minerale precum si
alte functiuni complementare (autorizare directa).

Pentru viitoarele operatiuni cadastrale (alipiri sau dezmembrari), in conditiile respectarii prevederilor de
construibilitate stabilite in RGU nr. 525/1996 si in prezentul RLU, reglementarile urbanistice (POT, CUT, etc)
aplicabile loturilor initiale se vor aplica si loturilor nou create.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole / de agrement
- Exploatarea resurselor de agregate naturale se va autoriza conform legislatiei in vigoare;
- Din punct de vedere peisagistic, impactul va fi atenuat prin bariere verzi si proiectare arhitectonica destinata a
integra obiectivul in mediul inconjurator;
- La terminarea activitatii de exploatare, se impune:
- piscicultura - exploatare piscicola semiintensiva;
- agrement, recreere, pescuit.
- obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri fotovoltaice,
pompe de caldura, instalatji geotermale, etc.
- Prevederile acestui requlament sunt valabile si pentru viitoarele zone de productie.

12.3.5.  Utilizari permise cu conditii :

- Obiective noi de tip ID si A pe parcele existente neconstruite, sau pe parcele noi alocate acestor activitati, cu
conditia obtinerii avizelor legale ;

- Obiective noi sau extinderi pe parcelele cu destinatia functionala ID si A, cu conditia elaborarii unui studiu
geotehnic aprofundat intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte ;
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- In toate zonele pentru care Administratia publici locald nu detine suficiente informatii pentru a-si asuma
autorizarea directd a construirii sau exista supiciuni privind conditile de amplasare sau a celor de fundare, cu
conditia obtinerii avizelor legale ;

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute
de legislatia in vigoare.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole / de agrement

- Din punct de vedere economic cea mai eficienta destinatie a suprafetelor de teren ramase in urma lucrarilor de
extractie a agregatelor minerale este cea de bazin piscicol sau de agrement;

- Pentru amenajarea bazinului piscicol/ de agrement lucrarile de taluzare a malurilor bazinului se vor face cu
materialul provenit de la decopertarea zacamantului de agregate naturale. Taluzurile si platformele se pot acoperi
cu un strat de pamant vegetal, care va fi insamantat cu iarba deasupra cotei apei si cu plante acvatice sub apa.

- Pentru realizarea bazinelor piscicole / agrement este permisa exploatarea si valorificarea agregatelor minerale
(nisip si pietris) in baza unui permis de exploatare, in conditiile obtinerii tuturor avizelor legale.

- Implementarea investitiei propuse este conditionata de respectarea tuturor instructiunilor si dispozitiilor (permisiuni
si restrictii) din avize : ANRM, ANAR, ANANP si APM.

12.3.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, pentru care autoritatea publica locala nu detine
suficiente informatii pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii - pana la rezolvarea situatiilor distincte prin
masuri care sa stabileasca regulile si conditiile de construire privind urmatoarele aspecte :

- modul de schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren, suprafata de teren
ocupata de functiunile industriale sau agricole, suprafata de teren ocupata de functjunile complementare, volumul
transporturilor, densitatea construirii) in zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si cu
motivele care pot genera schimbarile (necesitati de modificare a tehnologiei, necesitati de protectie a mediului,
necesitatea eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte
motivatii tehnice, cerinte ale actelor normative, aparitia si amplasarea functiunilor complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice, masuri necesare privind protectia mediului, reglementarile si modalitatile de
interventie, modul de amplasare si conformare generala a constructiilor, conditiile specifice de organizare a
circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

12.3.7. Interdictii permanente de construire :

- Constructi definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare

Cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

- In zonele de protectie sanitard a surselor de apa potabilé si a gospodariei de ap3 ;

- Se instituie zone de proteciie sanitara fata de limita cadastrala a imprejmuirii la fermele zootehnice sau la alte

obiective ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort pentru sanatatea populatiei, conform Normele de igiena

si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei", aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si

modificat prin ord. 562/2023, cu obligativitatea amenajarii spatiilor verzi de protectie perimetrale in incinte

- Industrie alimentara in zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului.

- Este interzisa autorizarea obiectivelor cu grad ridicat de poluare, sau care prezinta riscuri tehnologice grave.

- Se interzice amplasarea unor obiective cu activitali poluante in zone functionale pentru care reglementarile

specifice prevad distante minime de protectie sanitara (teritorii protejate).

- Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatjului public.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole

- In zonele de protectie si de siguranta a LEA 110 kV si LEA 20kV existente, in zonele de protectie a lucrarilor de
imbunatatiri funciare, in zona de protectie a cursurilor de apa si a altor lucrari de infrastructura (drumuri).

- Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa pericliteze integritatea si functionalitatea zonelor
riverane invecinate (spatii publice sau private), sau care sa genereze orice fel de servituti asupra acestora.
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Prevederile acestui regulament sunt valabile si pentru viitoarele zone de productie.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.3.8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice in vigoare.
12.3.9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din PUG, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a
drumurilor publice, delimitate conform normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).

- Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si
exploatare.

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a drumurilor publice vor respecta prescriptiile
tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si
estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice. Prin amplasare si functionare ele nu trebuie sa afecteze buna desfasurare a circulatiei rutiere si
pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

- Accesele carosabile si pietonale la aceste constructi vor fi amenajate si semnalizate corespunzator
normativelor si standardelor tehnice specifice.

- Este interzisa amplasarea in spatiile publice a urmatoarelor constructii $i amenajari :

e Parcaje pentru orice tip de autovehicul a carui stationare este determinata de folosinte industriale;

e Amenajari necesare accesului autovehiculelor normale sau speciale in incintele industriale si agricole;

® Amenajari necesare accesului pietonilor in incintele industriale si agricole ;

e Retele de utilitati tehnologice (subterane si aeriene) care apartin unitatilor industriale, indiferet de proprietate.

12.3.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.3.11. Amplasarea fata de aliniament.

Alinierea constructiilor noi pe parcele cu destinatia functionala ID, A va respecta distanfa minima de 10
m fata de aliniamentul existent sau propus si indicatiile din PUG.

Amplasarea constructiilor destinate activitatilor industriale fata de aliniamentul parcelei industriale se face tinand
cont de urmatoarelor conditii specifice :

e Necesitatile functionale ale drumurilor publice si ale strazilor ;

® Asigurarea gabaritului minimal al caii de circulatje, inclusiv al rezervei de dezvoltare ;

e Realizarea unei compozitii volumetrice armonioase a cladirilor spre domeniul public, inclusiv prin alinierea
constructiilor noi cu cladirile de pe parcelele vecine ;

e Asigurarea distantei minime de protectie a celorlalte activitaii fata de factorii potentjali de risc sau de poluare;

® Rezolvarea cerintelor functionale, inclusiv a celor auxiliare activitatii industriale, cum ar fi parcaje, garaje,
accese etc., pe suprafata parcelei fara a greva domeniul public.

12.3.12. Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitajii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatji,
circulatii) se face asfel incat sa se asigure :
® Respectarea distantelor minime de protectie impotriva riscurilor tehnologice, conform actelor normative specifice
e Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina
servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, dacad apar astfel de servituli, acestea se vor
consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizare ulterioara ;
e Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor industriale auxiliare ;

74
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

e Asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat sa se realizeze delimitarea si separarea acceselor si a

circulatiei in interiorul parcelei industriale pentru circulatia pietonala si pentru circulatia carosabila (autoturisme,

autospeciale).

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole

- anexe pentru materiale, utilaje si echipamente necesare exploatarii piscicole, materiale si echipamente
necesare intretinerii spatiilor plantate si platformelor de circulatie din incinta ;

- constructii usoare din lemn, de tip banchete (pontoane) pentru pescuit si ancorare barci ;

- alte constructii utilitare mobile (cabine ecologice, cabina de paza si administratie, etc).

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole

- Pentru a preveni deteriorarea zonelor adiacente invecinate (surpare, prabusire maluri), s-au stabilit retragerile
minime obligatorii (distantele dintre limitele coronamentelor lacurilor si aliniamentele propuse, limitele parcelei
sau alte elemente fizice-LEA 20 kv), pentru constituirea pilierului de protectie , astfel :
-15 m fata de aliniamentele propuse (spre drumuri) ;
-10 m fata de limitele cu proprietatile invecinate si cu alte elemente fizice (LEA)

- Aceleasi retrageri minime obligatorii se aplica pe tot teritoriul zonei si vizeaza indiguirea si amenajarea la cota
finala a coronamentelor cuvetelor bazinelor piscicole.

- Pentru constructiile principale si anexele ce vor deservi activitatile de baza s-au stabilit zone edificabile ale
caror limite fata de drumuri, fata de coronamentele lacurilor sau fata de alte elemente fizice (linii electrice
aeriene) sunt precizate in profilele transversale anexate la prezentul Regulament.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.3.13. Accese carosabile.

- Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia ID,A (autoturisme, vehicule de transport greu, vehicule
speciale sau agabaritice), constituit din platforme de manevra si stationare, spatii de inregistrare si control, va fi
realizat in totalitate in afara spatjului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc
posibil pentru circulatie.

- Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil al
unui drum public.

- Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea traficului pe artera de acces,
intensitatea traficului necesar activitaii propriuzise, de gabaritul vehiculelor, de modul de rezolvare a circulatjei
interioare incintei, si de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

- Nu se admit servitui de trecere asupra unor parcele vecine.

- Accesul autovehiculelor pe parcela trebuie sa se faca asfel incat traversarea spatiilor publice pietonale s& aiba
0 lungime minima.

- Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

- Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executja acestora,
privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

- In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela se realizeaza de catre beneficiarul activitatii, prin largirea
spatiului public de circulatie carosabila, Consiliul local va stabili daca este necesara cedarea de catre proprietarul
parcelei a spatiului echivalent din aceasta, in scopul intregirii spatiului public afectat.

12.3.14. Accese pietonale .

- Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul public pietonal.

- Accesele pietonale pe parcela cu destinatia ID,A diferentiate si dimensionate in functie de fluxul maxim la ora
de varf si de natura activitatii persoanelor care acced in incintd, se pot compune din spatji de preluare a fluxurilor
maxime de intrari-iesiri la ora de varf, spatii de stationare-inregistrare, spatii de paza si control.

- Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia ID,A se va face direct din spatiul public pietonal, alaturat sau
separat de accesul carosabil (alaturarea spatiald impune masuri de separare tehnicd) in functie de marimea
fluxurilor celor doua tipuri de circulatje.

- Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia ID,A se va realiza in totalitate pe suprafata parcelei in cauza, in
afara spatiului public.
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- Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru accesul persoanelor la o parcela cu
destinatia ID,A

- Amenajarile speciale ale spatiului public pentru circulatia pietonala, destinate accesului in incante (treceri la
nivel, pasarele, tuneluri, podete, balustrade de protectie etc.) se stabilesc si se realizeaza de Administratia locala,
care poate impune contributia financiara a beneficiarilor activitatilor industriale.

- Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parii componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole

Accese carosabile

- Accesul autovehiculelor pe parcele (autoturisme, vehicule de transport greu, vehicule speciale sau agabaritice),
constituit din platforme de manevra si stationare, spatii de inregistrare si control, va fi realizat in totalitate in
afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc posibil pentru
circulatie.

- Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil al
unui drum public.

- Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea traficului pe artera de acces,
intensitatea traficului necesar activitatii propriuzise, de gabaritul vehiculelor, de modul de rezolvare a circulatiei
interioare incintei, si de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

- Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine.

- Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

- Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora,
privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

- In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela se realizeaza de catre beneficiarul activitatii, prin largirea
spatiului public de circulatie carosabila, Consiliul local va stabili daca este necesara cedarea de catre
proprietarul parcelei a spatiului echivalent din aceasta, in scopul intregirii spatiului public afectat.

Accese pietonale

- Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul public pietonal.

- Accesul persoanelor pe parcela se va face direct din spatiul public pietonal, alaturat sau separat de accesul
carosabil (alaturarea spatiala impune masuri de separare tehnica) in functie de marimea fluxurilor celor doua
tipuri de circulatie.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.3.15.Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente.

Autorizarea executarii constructiilor industriale sau agricole este conditionata de posibilitatile de racordare la
retelele tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea sau zona nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au
capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitaii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar
programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de
echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

in momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga s& racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.3.16. Realizarea de refele tehnico-edilitare.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan cat
si pe zone aflate in extravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in
care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.
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In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartindnd domeniului public.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :
racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente ;
extinderea de retele tehnico-edilitare
realizarea unor solutii de echipare in sistem individual pana la realizarea echipamentelor edilitare publice ;
realizarea unor sisteme alternative ecologice colective.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole
In cazul zonelor cu destinatia bazin piscicole nu se prevede necesitatea racordarii la echipamente tehnico-edilitare
existente.

Asigurarea cu utilitati :

Alimentarea cu apa

Apa pentru intretinerea spatiilor verzi si pentru incendiu se asigura din lacuri (apa freatica), cu ajutorul unei pompe
tip Aversa, alimentata de un generator electric..

Pentru nevoile menajere se prevede aprovizionarea cu apa potabila imbuteliata din comert.

Canalizarea

Pentru necesitatile personalului si ale altor utilizatori externi se prevede dotarea cu cabine ecologice vidanjabile.
Apele meteorice se evacueaza conform configuratiei terenului, prin intermediul santurilor colectoare pozate in
ampriza drumurilor interioare si a drumurilor de exploatare existente.

Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu energie termica pentru incalzire, preparare hrana si apa calda menajera se va realiza cu
echipamente ce vor folosi combustibil lichid sau gazos.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va realiza prin racordare la echipamentele existente (LES 20
kv existenta - aflata in proprietatea utilizatorului), sau prin dotarea cu alte echipamente proprii (generator electric -
grup electrogen de putere medie echipat cu motor Diesel si/sau panouri fotovoltaice).

Gestionarea deseurilor

Deseurile reciclabile se vor colecta si valorifica conform prevederilor legale.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si vor fi transportate si depozitate in
locurile special amenajate de catre firme specializate, cu mijloace de transport adecvate care nu permit
imprastierea.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.3.17. Parcelarea.

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructii cu cu destinatia ID,A, avand in vedere
complexitatea functionala a acestora, la faza DTAC se vor avea in vedere urmatoarele aspecte :

- Crearea de parcele industriale noi se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia ID,A din PUG, sau prin
impartirea incintelor existente ca urmare a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate al detinatorului.

- Parcelele industriale create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile zonei functionale ID,A.

- In cazul in care aplicarea reglementarilor specifice zonei functionale ID,A si a actelor normative in vigoare
conduce la imposibilitatea imparijrii unei incinte existente, parcela in cauza raméne proprietate in indiviziune.
lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca se modifica conditiile ce obliga la acest mod de coexistenta.

IDa - Pentru exploatari agreqate minerale cu realizare bazine piscicole
- Pentru fiecare parcela cu destinatia functionala amenajari piscicole este obligatorie asigurarea, pe suprafata
acesteia, a conditiilor pentru parcarea/gararea autovehiculelor aflate in proprietatea sau folosinta operatorului
economic, a autoturismelor personalului de deservire si ale altor categorii de utilizatori ce vor avea accesul
permis in incinta.
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- Pentru parcela cu destinatia functionala zona ambientala si de sport este obligatorie asigurarea, pe suprafata
acesteia, a conditiilor pentru parcarea autoturismelor personalului de deservire si ale utilizatorilor interesati ce
vor avea accesul permis in incinta.

12.3.18. inaltimea constructiilor.

In&ltimea maxima a constructiilor se stabileste pe baza analizei situatjilor distincte, in corelare cu parametri care
definesc conditile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a
mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea
functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia lor, analiza impactului asupra capacitatii retelelor edilitare
din zona, respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia
respectiva si pentru constructiile invecinate).

Regimul maxim de inalfime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia ID,A :
P+2; Hmax cornisa=12,00m Hmax coama =15,00 m

12.3.19. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatjle sitului.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-
urbanistica a zonei, nu altereaza calitatile sitului.
- Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor din zona va urmari integrarea armonioasa in spatiul
predominant plantat in care sunt amplasate.

12.3.20. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionala ID,A procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale
parcelei.

Pentru obiectivele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (orientativi) pentru zonele cu constructii noi :
(valabili i pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Pe parcelele cu destinatia ID, A :

POTmax=60% CUTmax=1,80 RHmax = P+2

Hmax cornisa=12,00 m/tehnologic Hmax coama=15,00 m/tehnologic

Pe parcelele cu destinatia IDa: POTmax=5% CUTmax=0,05 RHmax=P

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.3.21. Parcaje

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatje rutiera si trotuare) pentru parcare.

Pentru fiecare parcela cu destinatia ID,A este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarea/gararea si/sau stationarea tuturor autovehiculelor de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea unitafji
industriale, a celor care participa la procesul tehnologic (aprovizionare si desfacere), a celor ale angajatilor si / sau
delegatilor.

Normele minimale de asigurare a locurilor de parcare pentru constructii cu destinatia ID,A.

(norme valabile si pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa)

Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
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- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,

pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un
numar mai mare de locuri de parcare.

12.3.22. Spatii verzi .

Pe fiecare parcela din zona ID,A este obligatorie amenajarea unor spatii plantate in care este inclusa si plantatia
de protectie perimetrala, desfasurata pe limitele parcelei.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructjilor.
Norme minimale si orientative privind dimensionarea spatiilor verzi pentru parcelele cu destinatia ID,A.
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de categoria
acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totala a terenului.

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole

- In incinta exploatarii piscicole vor fi prevazute spatii verzi cu rol de protectie, taluzuri perimetrale si diguri
inierbate, plantatii de arbori si arbusti, suprafete cu papura sau stuf pentru protectia malurilor lacurilor,
suprafete inierbate si alte spatii verzi cu rol ambiental.

- Pentru necesitatile activitatii de baza din zona destinatd amenajarilor piscicole este obligatorie amenajarea de
spatii verzi si plantate, reprezentand minimum 25 % din suprafata totala a terenului .

- Pentru necesitatile activitatii de baza din zona ambientala si de sport vor fi realizate plantatii de protectie
perimetrale, taluzuri inierbate, plantatii de arbori si arbusti, spatii verzi ambientale in procent de min. 70 % din
suprafata totala a terenului.

12.3.23. imprejmuiri

Imprejmuirile la aliniament vor fi transparente sau opace, cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inaltimea de
maximum 2,00 m.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd opace si vor avea inaltimea
de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m.

Toate imprejmuirile pot fi dublate de vegetatie, arbori si arbusti, cu rol de protectie si ambiental.
Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

12.3.24. EXTINDEREA INTRAVILANULUI

IDa - Pentru exploatari agregate minerale cu realizare bazine piscicole

- Exploatarile de agregate vor fi amplasate la o distantd de minim 10,00 m fat& de drumurile existente si minim
7,00 m faté de terenurile agricole cu care se invecineaza.

- perimetral bazinului / lacului va fi prevazut un drum cu latime de min. 3,5 m si acostament pe malul lacului de
min. 1,0 m;

- pe laturile care se invecineaza cu drumuri publice va fi prevazut un pilier de siguranta / retragere a
perimetrului de exploatare de min. 10,0 m fata de limita de proprietate;

- pe laturile care se invecineaza cu terenuri proprietate privata, va fi prevazut un pilier de siguranta / retragere
a perimetrului de exploatare de min. 7,0 m (compus din zona verde de protectie perimetrala - min. 2,5 m,
drum perimetral bazinului / lacului - min. 3,5 m, acostament pe malul lacului - min. 1,0 m) fatd de limita de
proprietate;

- se vor respecta retragerile zonelor de siguranta / protectie aferente drumurilor si retelelor de utilitati din zona
amplasamentului, conform avizelor si legislatiei in vigoare;

- pentru evitarea accidentelor, pe toata durata lucrarilor de construire / exploatare precum si pe toatd durata
existentei obiectivului, terenul va fi imprejmuit si marcat cu panouri de atentionare;

- se recomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale, conform Ghidului O.A.R. (material, gama cromatica,
raport plin/gol, volumetrie etc.)

79
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

12.4. ZONE MIXTE M1(Li/IS) si M2 (IS/ID)

CAP.1 GENERALITATI

Zonele mixte propuse sunt urmatoarele:

12.4.1. LillS - zona functiuni mixte M1 (locuire, turism, comert, institutii si servicii de interes general),
situata in tesut traditional cu regim de construire discontinuu. Subzona propusa pentru dezvoltarea polinucleara a
comunei Vacaresti in zonele de locuire individuald. Zona mixta Li/IS a fost propusa acolo unde au fost observate
tendinte de dezvoltare a serviciilor in fondul construit existent in care se regaseste locuirea individuala. Subzona
este compusa din functiuni complementare subzonelor Li si IS.

12.4.2. IS/ID - zona functiuni mixte M2 (activitati de productie nepoluante, obiective de interes public,
comert, servicii), compusa din industrie nepoluantd, unitati de depozitare si institutii si servicii de interes public.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A ZONELOR MIXTE
12.4.3. UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmétoarele utilizari:

LillS

- institutji, servicii si echipamente publice de nivel comunal;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere specific traditiei locale;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agropensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obisnuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

- case de vacanta;

- ansambluri rezidentjale de case de vacanta;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihng;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- amenajari acoperite si descoperite si constructii pentru practicarea activitailor sportive, anexe complementare
functjunii dominante;

- sunt admise parcurile de distractie, aqua parcuri, baze de agrement, baze sportive specifice zonei (ski, sanius
patinaj, bob, trasee montane si ecvestre, etc).

IS/ID

- activitati industriale productive si de servicii, IMM desfasurate in constructji industriale mari si mijlocii, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete mari de teren - in
suprafatd minima de 1500 mp, maxima fiind fundamentata prin studiul de solutie tehnologica;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi i
depozitare - in suprafatd maxima de 2000 mp ADC (1000 mp S vanzare) parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;
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spatii plantate - scuaruri;

statji de alimentare cu carburantj;

unitati de cazare pentru personalul care deserveste unitatile industriale si de servicii;

obiective tehnico-edilitare care promoveaza utilizarea energiei regenerabile: centrale eoliene, panouri
fotovoltaice, pompe de caldura, instalatii geotermale, efc.;

unitati de alimentatie publica;

servicii comerciale.

Pentru viitoarele operatiuni cadastrale (alipiri sau dezmembrari), in conditiile respectarii prevederilor de

construibilitate stabilite in RGU nr. 525/1996 si in prezentul RLU, reglementarile urbanistice (POT, CUT, etc)
aplicabile loturilor initiale se vor aplica si loturilor nou create.

12.4.4. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:
LillS
Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific i
vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitaile in care accesul publicului nu este liber
sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si s nu formeze segmente de astfel
de fronturi mai lungi de 40 metri;

pentru orice utilizéri se va {ine seama de conditjiile geotehnice si de zonare seismica;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC;

la parterul cladirilor de locuit se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale umane fara paturi si cabinete veterinare pentru animale de companie, cu conditia ca acestea, prin
functionarea lor, sa nu creeze disconfort si riscuri pentru sanatatea locatarilor; pentru unitatile sus-mentionate se
vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatjlor;

in gospodariile unde nu sunt asigurate racordurile de apa curenta si canalizare printr-un sistem centralizat de
distributie, adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare, de cel mult 6 capete in
total (ovine, caprine, porcine, bovine, cabaline) si cel mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea
mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea mediului $i risc pentru
sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditjiilor de biosecuritate ;

in gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de apa curenta si canalizare, adaposturile
de animale de cel mult doua capete cabaline, 5 capete bovine, 15 ovine sau caprine, 5 capete porcine si cel
mult 50 de pasari se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se exploateaza
astfel incat sa nu produca poluarea mediului $i risc pentru sanatatea vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor
de biosecuritate ;

dimensionarea zonelor de protectie sanitara la nivelul de zgomot se va face in asa fel incat in teritoriile protejate
vor fi asigurate si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot, conform ordinului 562/2023 ;

pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala: spitale, centre de sanatate, centre
de diagnostic, centre multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se asigura o zona de
protectie sanitara fata de locuinte, arterele de circulatie cu trafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin
studii de impact.

IS/ID

locuinte de serviciu de mici dimensiuni pe parcela, destinate personalului de paza ale obiectivelor productive cu
conditia ca acestea sa nu depaseasca regimul maxim de inaltime de P+1E, POT=30%, CUT=0.6 si parcela pe
care urmeaza sa fie amplasate sa indeplineasca conditiile de construibilitate precizate in prezentul regulament;
se admit urmatoarele functjuni cu conditia ca acestea sa functioneze complementar cu activitatile productive
dominante subzonelor functjonale:

1. birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
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a) birouri profesionale sau de afaceri;

b) servicii pentru afaceri;

c) institutii financiare sau bancare;

d)posta si telecomunicatii.

2. activitafi productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundarg;

c) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu
cu autoturismul propriu sau cu taxi.

12.4.5. UTILIZARI INTERZISE

LilS

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra sunt incidenta normativelor de
protectie sanitara si sanatatea populatjei;

constructii provizorii;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, care uratesc arhitectura si deterioreaza finisajul acestora;
depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente;

rulotele izolate si parcurile de rulote in afara campingurilor special amenajate si autorizate;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor,
atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi.

IS/ID

locuinte individuale si colective;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice;

institutii publice si servicii de interes general: administratie locala, institutii de educatie, crese, gradinite, scoli
generale etc., unitati de cult, a spatiilor destinate sportului si agrementului;

se interzice amplasarea unitatilor funtionale care ar afecta functionarea activitatilor dominante ale subzonelor.

12.4.6. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

In toate zonele care au fost semnalate ca fiind cu risc de alunecare pan4 la intocmirea unui studiu geotehnic
intocmit conform normativelor in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte;
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- In zonele cu restrictii pentru protectie sanitard - pana la obtinerea avizului emis de autoritatea de sanatate
publica;

- In zona ariilor protejate — in conditiile obtinerii avizelor prevazute de legislatia in vigoare;

- In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorduri in conditile specificate la
capitolul 1.7. din RLU (toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectarii stricte a prescriptiilor continute in avize) ;

- Pentru parcelele care sunt in zonele de protectie a siturilor arheologice, sunt admise, pana la cercetarea
exhaustiva a perimetrului ce este delimitat ca sit arheologic si descarcarea sa de sarcina arheologica, numai
activitati agricole care afecteaza solul pe o adancime de maxim 30 cm; de asemenea sunt admise amenajarea
de circulatji pietonale numai dupa identificarea unor trasee ce nu afecteaza siturile arheologice;

- In toate zonele in care exista utilizari permise cu conditii si pentru care Administratia publica locald nu are
suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a construirii sau exista supiciuni vis-a-vis de conditiile
de amplasare sau a celor de fundare ;

- Constructiile si amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii rutiere se vor autoriza numai cu
avizul eliberate de administratorul acestora.

12.4.7. INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE

- Nu se vor autoriza constructii definitive in zonele expuse la riscuri naturale previzibile (alunecari de teren active,
zone inundabile), conform art. 5.1. din RLU.

- In zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, apa, canalizare, a
cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura existente, conform art. 5.2. din RLU.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii: chioscuri, buticuri, rulote) care sa greveze
asupra integritatii si functionalitatji spatiului aferent domeniului public.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

12.4.8. CARACTERISTICI PARCELE (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Li/IS - se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
1- dimensiuni minime pentru parcelele noi:

Functiunea Dimensiune minima a parcelelor
Suprafata m2 Frontm
LilS 300 12
IS/ID 1500 200

2 - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

Cele trei conditji (suprafata, deschidere la strada si raport al laturilor) trebuie respectate cumulativ.

- daca terenul provine dintr-o dezmembrare realizata ulterior aprobarii prezentului regulament sau daca terenul
urmeaza a se dezmembra dintr-o parcela mai mare, conditile susmentionate sunt obligatorii;

- pentru a fi construibila, o proprietate cu adancime mare se poate dezmembra in maxim doua parcele, una la
alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund sa aiba un acces carosabil de min. 5 m creat pe
teren propriu;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau comasare, cu conditia sa se mentina
amprenta parcelarului traditional.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, suprafata parcelelor va fi de minim 200 mp, iar frontul la strada va fi de minim
12 pentru regim de construire izolat sau minim 8 m pentru regim de construire cuplat.
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12.4.9. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Li/llS

Racordarea aliniamentelor la interseciiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului

dintre aliniamente, avand lungimea de 12,0 m pe strazile de categoria | si a Il si de 5,0 m pe cele de categoria Ill.

- in cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau echipamente
publice se amplaseaza pe aliniament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile
adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor si s& prezinte fatade laterale; in cazul in care
cladirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane se recomanda alipirea la acestea;

- 1n cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta aliniamentul sau
cel mult o retragere de maxim 5.00 metri fata de acesta.

In cazuri exceptionale, cand configuratia terenului nu permite amplasarea constructiilor conform

aliniamentelor anterioare, se admite amplasarea lor in zona cea mai favorabila.

IS/ID

Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente, avénd lungimea de 12,0 metri pe strazile de categoria |1-a si a ll-a si de 6,0 metri pe
cele de categoria a lll-a.

Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, vor fi obligatoriu mai mari de:

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a Il-a;

- 6,00 metri pe strazile de categoria a lll-a.

12.4.10. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se vor respecta distantele minime obligatorii faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau din necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a
constructiilor.

- Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii, ingradita sau
nu, este de 2,00 m si de minim 0,60 m pentru fatadele fara deschideri.

12.4.11. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA / PE PARCELE
INVECINATE

LillS

Pe o parcela se pot amplasa una sau mai multe constructii principale si constructii anexe; cladirile se vor amplasa

de regula in regim izolat; pozitia lor fiind conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile publice.

- Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor situate pe aceeasi parceld se recomanda o distanta minima egala cu
1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum de o
oré si jumatate la solstitiul de iam3, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate. In cazul in care
proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin
egald cu inalimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea
prevederii privind insorirea.

- Unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratji,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m
de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita
suprafetei unitaii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a
nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.
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IS/ID

- distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00
metri;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau
daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;

- in toate cazurile se va {ine seama de conditile de protectie faia de incendii si de alte norme tehnice
specifice ;

- unitatile care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii,
reprezentand limita suprafetei unitéfii respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele
adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

12.4.12. CIRCULATII §1 ACCESE

LillS

- parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- 1n cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de front cate un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu
dificultati de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundatura daca fundatura nu are prevazuta un spatiu de intoarcere
conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m;

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- in mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1),
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR
nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

IS/ID

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau sa
beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta avand o latime de minim 4.00 m
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele;

- accesele in parcele, din strazile de categoria I si Il se vor asigura dintr-o dublura a cailor principale de circulatje;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1),
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 4 la HGR
nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.
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12.4.13. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

LillS

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

- in cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 200 metri de obiectivul
deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la HGR
nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

IS/ID

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va
face in afara drumurilor publice (inclusiv pe spatiile verzi, alei si circualtii pietonale aferente etc.), fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjurarii acestora cu un gard viu.

- in cazul in care nu exista spatju suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in  cooperare ori  concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul
deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se determina conform anexei nr. 5 la HGR
nr. 525/1996 si a indicelui de motorizare.

12.4.13. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaliimea maxima admisibila la cornisa este egala cu distanta dintre aliniamente;

. Inaltimea maximé Inaltimea maximé Numér niveluri
Subzone functionale - o - M .
admisa (cornisa) (m) | admisa (coama) (m) conventionale
Li/lS 9,00 12,00 P+2
IS/ID 12,00 15,00 P+2

- 1n cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inaltime, se va prelungi regimul
cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 25,0 metri.

12.4.14. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

LilS

- aspectul cladirilor va {ine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului si elementelor lor,
prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare unitara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile
fatadelor, parapete, balcoane etc.

- pentru cladirile care ating inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament, este obligatorie retragerea cu
minim 2 m a ultimului nivel pe toate fatadele, cu exceptia fatadelor comune cu alte constructii;

- panta minima admisa pentru acoperisuri este de 30%;

- aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate
pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice prevazute de normativele in vigoare;

- Constructile vor avea de preferinta acoperis tip sarpantd. Exceptie fac instalafile si/sau amenajarile
constructiilor industriale sau agricole, sau constructiile aferente echiparii edilitare care din motive tehnologice nu
pot fi rezolvate cu astfel de acoperis;

- Materialele de finisaj exterior vor fi din urmatoarele categorii: lemn tratat, piatra naturald, tencuieli si zugraveli
decorative moderne, tigla ceramica, sticla intr-o anumita proportie, etc. Tamplaria exterioara va fi din lemn, pvc
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sau aluminiu placate cu lemn sau care imita lemnul. Se admit si tamplarii din pvc sau aluminiu neplacate cu
lemn cu conditia ca la dispunerea lor pe suprafete mari (perefi cortind sau alte tipuri de inchideri) sa nu
genereze aspect de « chiogc din termopan;

nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor ( rosu, mov, portocaliu, galben citron,
verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru si se interzic toate accentele);

nu sunt admise goluri in fatade care nu respecta tipologia prezenta in vecinatate;

nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

nu se admite un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in vecinatatea constructjei;

culori admise: vopsele lavabile in tonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: maro, bej,
crem, alb, roscat inchis, gri, galbui, cafeniu, alte asemenea etc.);

nu se vor utiliza panouri pentru fatade metalice sau cu sticla, vitraje cu suprafata mare;

nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care sunt incompatibile cu actualul
regulament.

IS/ID
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principald;

tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai Tnalte inconjuratoare,
in special din cele cu functjuni publice;

12.4.15. Procentul de ocupare a terenului

12.4.18 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
LilS :P+2* POTmaxim= 35%
IS/ID :P+2* POTmaxim= 60%

*vezi articol 12.4.13. — iniltimea maxima admisibila a constructiilor

12.4.19 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
LilS :P+2* CUTmaxim=1,05
IS/ID :P+2* CUTmaxim=1,80

*vezi articol 12.4.13. — iniltimea maxima admisibila a constructiilor

12.4.16. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Li/lS

toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

pana la extinderea retele de apa potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa din fantani
individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie
protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa
se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrind, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere
sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit nu
trebuie sa fie mai mica de 6 m. Perefii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare
exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton.
Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaliime de 70-100 cm deasupra solului si 60
cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu
peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa
0 protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem
care s& impiedice poluarea ei: galeat proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie s& existe o zon& de protectie
de 1,5 m, amenajata in pantd, cimentata sau pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor);

indepartarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care trebuie sa fie proiectate si
executate conform normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fatd de cea mai apropiata locuinta;
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platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, care vor fi
amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului i a ritmului de evacuare a
acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut
covoare;

colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere se face in recipiente acoperite,
dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria in care se incadreaza
deseurile menajere din locuinta; deseurile nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat
in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului ;

deseurile zootehnice, rezultate din amenajari in gospodarii particulare care nu se asimileaza cu fermele
zootehnice, se colecteaza pe platforme de colectare impermeabilizate, amplasate la cel putin 10 m de ferestrele
locuintelor;

data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie
facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

este interzisa deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietatile invecinate;

se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice in reteaua de canalizare;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV;

cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu
zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

IS/ID

12.

toate cladirile vor fi racordate la retelele publice edilitare;
pana la realizarea / extinderea retele de apa potabila in sistem centralizat, se admite alimentarea cu apa din
fantani individuale, cu respectarea normelor sanitare (Fantana trebuie amplasata si construita astfel incat sa fie
protejata de orice sursa de poluare si sa asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanii trebuie sa
se faca la cel putin 10 m de orice sursa posibila de poluare: latrina, grajd, cotete, depozit de deseuri menajere
sau industriale, platforme individuale de colectare a gunoiului de grajd etc. Adancimea stratului de apa folosit
nu trebuie sa fie mai mica de 6 m. Peretii fantanii trebuie astfel amenajati incat sa previna orice contaminare
exterioara. Ei vor fi construiti din material rezistent si impermeabil: ciment, caramida sau piatra, tuburi din beton.
Peretii fantanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o inaltime de 70-100 cm deasupra solului si 60
cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu
peretii fantanii trebuie facuta in mod etans. Fantana trebuie sa aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis care sa
0 protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice. Scoaterea apei din fantana trebuie sa se faca printr-un sistem
care s impiedice poluarea ei: géleatd proprie sau pompa. In jurul fantanii trebuie sa existe o0 zona de protectie
de 1,5 m, amenajata in panta, cimentatd sau pavata, impermeabilizata contra infiltratiilor si imprejmuita pentru
prevenirea accesului animalelor) ;
indepartarea apelor uzate menajere si industriale se face numai prin reteaua de canalizare a apelor uzate; in
lipsa posibilitatii de racordare la sisteme publice de canalizare, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatii
proprii pentru colectarea, tratarea i evacuarea apelor uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa
nu constituie un pericol pentru sanatate ;

se admit solutji individuale de producere a energiei electrice din resurse regenerabile (energie solara,
eoliana, geotermald, etc.), cu conditia utilizarii exclusive in regim local.

4.17. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Li/l

S

spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate peisager
sub forma unor gradini de fatada;

spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la
fiecare 40 mp;
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- se recomanda ca, pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcelg;

- in vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate;
intreaga suprafata de teren din parcela obiectivului de cult, neocupata cu alte amenajari, va fi utilizata pentru
spatii verzi, ambientale ;

- realizarea plantatiilor de arbori se va face la a distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor si nici
sa acopere elementele importante de plastica arhitecturala.

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate de
un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere de la buget, utilizarea
speciilor locale adaptate condijilor.

IS/ID

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul
general al localitatji.

- suprafetele libere din spatjul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de minim 40%
forménd de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcel;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata linii de separatie fata de alte
subzone si unitatj teritoriale de referinta.

12.4.18. IMPREJMUIRI

LillS

- In vederea conservarii specificului zonei, imprejmuirile vor avea un aspect asemanator cu imprejmuirile
traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor;

- Imprejmuirile spre strada vor avea naltimea de maximum 1,20 metri - transparente si dublate de gard viu , iar
cele laterale vor avea indltimea de maximum 2,00 metri putand fi opace (beton prefabricat, eventual amprentat,
lemn) sau transparente (plasa de sarma).

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu materiale ceramice (gresie,
faiantd), precum si dispunerea unor elemente decorative nespecifice (lei de tipul celor funerari sau alte motive
zoomorfe, motive geometrice aurite — globuri, piramide etc.).

- Imprejmuirile cu caracter temporar (la santiere de constructii) vor fi realizate din materiale suficient de rezistente
si bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale.

- Marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile publicului retrase de la aliniament se poate
face prin pavaje decorative, parapete, jardiniere, etc.;

IS/ID
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se face pentru functiunea dominanta conform
necesitatii de securitate, elmentele de decor sau plastica pot fi stabilite prin regulamente ale autoritatii locale sau
in cadrul DTAC in conditiile prezentului RLU.
- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor si vor fi
astfel :
* Imprejmuirile spre aliniament pot fi opace, si vor avea inaltimea maxima de 2,0 m.
* Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace, cu H = cca. 2 m.
* Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine ancorate.
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12.5. GC - ZONA ACTIVITATILOR DE GOSPODARIE COMUNALA  CIMITIRE

CAP.1 GENERALITATI

12.5.1. Zone si subzone functionale :

GC Zona pentru obiective de gospodarie comunala cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa
contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena si confort urban : cimitire parohiale, puncte de precolectare si
depozitare pe timp limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale, serviciu de salubritate specializat,
piata agro-alimentara sau targ ocazional.

12.5.2. Functiune dominanta : GC - activitati de gospodarie comunala

12.5.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
alimentare cu energie electrica, apa, canalizare, gaze, circulatie si transport, funcfiunea ecologica - spatji verzi
aferente si de protectie.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.5.4. Utilizari permise :

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala GC sunt cele specifice zonei functionale
respective (piete comerciale, servicii de salubritate si intretinere spatii plantate, cimitire, administratie), precum si
functiuni complementare admise.

12.5.5. Utilizari permise cu conditii :

- Realizarea de obiective noi, precum si modificarea volumului sau naturii activitafilor actuale din zona
functionala GC este permisa si se realizeaza cu conditia obtinerii avizelor legale, in conditiile respectarii distantelor
de protectie fata de zonele locuite conform Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al
populatiei aprobate prin "Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei®,
aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si modificat prin ord. 562/2023. si prevederilor OUG Nr. 195 /
22.12.2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265 / 2006, cu modificarile si completarile
ulterioare (OUG nr. 114 /2007).

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor prevazute
de legislatia in vigoare.

12.5.6. Interdictii permanente de construire :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de alimentare
Cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

- In zonele de protectie sanitard a surselor de apa potabil3 si a gospodariei de ap3 ;

- Se instituie zone de proteciie sanitara fata de limita cadastrala a imprejmuirii la fermele zootehnice sau la alte
obiective ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort pentru sanatatea populatiei, conform "Normele de igiena
si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei", aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si
modificat prin ord. 562/2023, cu obligativitatea amenajarii spatiilor verzi de protectie perimetrale in incénte

- Este interzisa amplasarea surselor de apa in cimitire si in raza de protectie a acestora.

- Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.5.7. Amplasarea fata de drumurile publice
Aliniamente propuse conform indicatiilor din PUG, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor,
delimitate conform legii (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015)..

12.5.8. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
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de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.5.9. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea constructiilor noi va respecta indicatiile din PUG

Amplasarea constructiilor destinate activitatilor de gospodarie comunala fata de aliniamentul existent sau propus
al parcelei se face pe o pozitie retrasa de la aliniament la o distanta de min. 5,00 m.

12.5.10. Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalaii,
circulatii) se face asfel incat sa se asigure amenajarea plantatiilor perimetrale cu rol de protectie de cca. 5,00 m
latime si aleilor de circulatje interioara.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.5.11. Accese carosabile

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari din zona GC se vor asigura accese pentru public si pentru
utilajele de intretinere de minim 5,00 m latime.

12.5.12. Accese pietonale - Se vor asigura accese pentru public si pentru personalul de intretinere.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

12.5.13. inaltimea constructiilor

Inaltimea cladirilor si a instalatiilor din zona functionald GC se stabileste prin Studiu de fezabilitate, pe baza
analizei situatiilor distincte, in corelare cu parametri care definesc condiile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare .

Regimul maxim de inaltime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia GC :

P+1; Hmaxcorniga=8,00m Hmax coama=12,00m

12.5.14. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatjle sitului.

12.5.15. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionald GC, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale
parcelei.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii pentru zonele cu constructii noi :

Pe parcelele cu destinatia GC: POTmax=50% CUTmax=1,00 RHmax=P+1 HCmax=8m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.5.16. Parcaje

Pentru fiecare parceld cu destinatia GC este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarea/gararea si/sau stationarea autovehiculelor si utilajelor de intretinere.

12.5.17. Spatii verzi

Pe fiecare parcela din zona GC este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia inalta cu rol de protectie desfasurata pe perimetrul interior al
incintei.

12.5.18. Imprejmuiri

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.

imprejmuirile la aliniament pot fi transparente sau opace, cu un soclu opac si vor avea inaltimea de maximum
2,00 m.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd opace si vor avea indltimea
de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m. imprejmuirile vor fi dublate de vegetatie inalté, arbori si arbusti, cu rol
de protectie si ambiental.
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12.6. TE - ZONA ECHIPAMENTELOR TEHNICO-EDILITARE

CAP.1 GENERALITATI

12.6.1. Zone si subzone functionale :

TE Zona pentru echipamente tehnico-edilitare cuprinde un ansamblu de lucrari ingineresti menite
sa asigure utilitati si servicii edilitare specializate, pentru toate celelalte functiuni de pe teritoriul localitatjlor.

12.6.2. Functiune dominanta : TE - Asigurarea cu utilitati si servicii edilitare (construciii tehnologice
speciale pentru producere si conversie specifica, amplasate in general pe parcele situate in afara spatiului public i
constructii liniare pentru transport si distributie, amplasate in general in spatjul public), privind alimentarea cu
energie electrica+telecomunicatii, alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu gaze, a localitatilor comunei.

12.6.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de intrefinere si reparatii, servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
circulatie, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie).

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.6.4. Utilizari permise :

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionald TE sunt cele specifice zonei functionale
respective, precum si utilizarile specifice functiunilor complementare admise (circulatie, functiunea ecologica).

12.6.5. Utilizari permise cu conditi :

- Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala TE este permisa si se realizeaza cu
conditia obtinerii avizelor legale.

- Obiective noi in cadrul zonei functionale TE - cu conditia elaborarii si aprobarii documentatjilor tehnice, cu
acordurile si avizele administratori (operatorilor) de echipamente precum si Autoritatii pentru protectia mediului.

12.6.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana la
elaborarea si aprobarea documentatiei tehnice specifice.

12.6.7. Interdictii permanente de construire :

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile.

- In zonele expuse la riscuri tehnologice.

- Se instituie zone de protectie sanitara fata de limita cadastrala a imprejmuirii la toate obiectivele ce prezinta
riscuri sanitare si produc disconfort pentru séanatatea populatiei, conform "Normele de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei”, aprobate prin OMS nr. 994 / 2018 completat si modificat
prin ord. 562/2023, sau zone de protectie si de siguranta pe baza altor norme tehnice, cu obligativitatea amenaijarii
spatiilor verzi de protectie perimetrale in incinte.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.6.8. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice (zona care cuprinde ampriza drumului, zonele de
siguranta si protectie), se pot autoriza lucrari de constructii si instalatii, de deservire, intretinere si exploatare,
aferente drumurilor publice, conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze sau alte
produse petroliere, retele electrice si de telecomunicatii cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice si cu respectarea conditiilor cuprinse in Cap.lll si IV din "Norme tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale” aprobate prin
Ordinul nr. 1294 / 30.08.2017 al Ministrului transporturilor.

Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona drumurilor publice
Retelele si instalatjile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor publice sunt :
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- instalatiile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizérile
luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi, refeaua energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru
telecomunicatji;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-culturale, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidrantj, statii de pompare, guri de scurgere etc.

Amplasarea in localitati a refelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de
suprafata, existente sau de perspectiva.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de reguld, in afara pariii carosabile a drumului sau in galerii
vizitabile.

Amplasarea, constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului drumului si
cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de reguld, in afara partii carosabile a drumurilor publice. Daca
acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea carosabila,
cu urmatoarea ordine de prioritate : 1-canalizare ape pluviale; 2-canalizare ape menajere; 3-termoficare;
4-alimentare cu apa; 5-gaze naturale; 6-telecomunicatji; 7-alte retele.

Traversarea aeriana a drumurilor publice de catre retelele edilitare se face, de regula, in locurile unde drumul
public este in aliniament, intersectia realizdndu-se la un unghi apropiat de 90°, dar nu mai mic de 60°.
Administratorul drumului poate aproba derogari pe baza unui studiu tehnico-economic.

Amplasarea instalatjilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor
respecta prevederile documentatjilor tehnice.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona drumurilor publice

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere de minimum 6,00 m deasupra
punctului celui mai inalt al platformei drumului. in cazul cablurilor electrice, inéltimea se majoreaza cu spatjul de
siguranta impotriva electrocutarii.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatji se va face la minimum 1 m fata de partea carosabila, in cazul in
care aceasta este incadrata de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte cazuri, iar in cazul localitatilor
rurale stalpii vor fi amplasatj dincolo de sant.

12.6.9. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei caii ferate).

12.6.10. Amplasarea in interiorul parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalaii,
circulatii) se face asfel incat sa se asigure :
= Amenajarea plantatjilor perimetrale cu rol de protectie de cca. 5,00 m latime si aleilor de circulatje interioara.

m Respectarea distantelor minime de protectie pentru evitarea riscurilor tehnologice, conform normelor specifice

® |ncluderea in interiorul parcelei a tuturor spatjilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina
servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se vor
consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizare ulterioara ;

® Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.6.11. Accese carosabile

Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia TE, constituit din platforme de stationare si manevra, va fi
realizat in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc
posibil pentru circulatie.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil al
unui drum public.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.6.12. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare de catre agenti economici si instituii specializate (alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatji).

Echiparea edilitara a teritoriului localitafilor in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatji relizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Retelele publice de apa, gaze, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, reprezinta ansambluri de lucrari
ingineresti care apartin domeniului public si sunt exploatate de instituji publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficient pentru
racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa, cu respectarea celorlalte prevederi ale RLU.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatji, suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului
(distanta minim& de 30 m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610). In
aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona sa racordeze
constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente se va face in felul urmator :

e n urma studiilor de reabilitare si redimensionare a fiecarui tip de echipament in parte, avizate si aprobate
conform legii.

e in urma avizelor care demonstreza posibilitatea tehnica si de utilizare pentru racordarea la retelele tehnico-
edilitare existente.

e Refelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriul intravilan, precum si racordurile
de la acestea la retelele interioare vor fi realizate subteran.

e Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente in cazul
in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existent;.

e Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul Autoritatii pentru protectia
mediului.

12.6.13. Realizarea de refele tehnico-edilitare

In urma examinarii posibilitatilor de méarire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan cat
si pe zone aflate in extravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in
care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privatd unde urmeazad sa se realizeze refelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartindnd domeniului public.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente ;

- extinderea de retele tehnico-edilitare

- realizarea unor solutii de echipare in sistem individual pana la realizarea echipamentelor edilitare publice ;
- realizarea unor sisteme alternative ecologice colective.
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B1 - Reglementari privind alimentarea cu energie electrica
Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica in urmatorii ani sunt necesare urmatoarele lucrari :

- marirea capacitaii posturilor de transformare existente in functie de necesitatj;
- amplasarea de noi posturi de transformare in zonele neacoperite;
- posturile de transformare vor fi aeriene, montate pe stélpi , acestea se vor amplasa la distante aproximativ egale
cat mai in centrul de greutate al consumatorilor si in apropierea consumatorilor importantj;
- extinderea LEA 20 KV pentru racordarea noilor posturi de transformare;
- extinderea retelei de distributie de joasa tensiune in zonele propuse pentru construirea de locuinte si dotari, pe
masura realizarii acestora ;
- extinderea iluminatului public odata cu extinderea retelei de joasa tensiune precum si modernizarea iluminatului
stradal existent;
- toate circuitele principale vor fi trifazate ;
- derivatiile vor putea fi numai in mod exceptional mono sau bifazate ;
- brangarea la reteaua electrica a constructiilor noi;
- electrificarea zonelor deficitare si cresterea gradului de siguranta in exploatare;
- refacerea traseelor degradate;
- inlocuirea posturilor de transformare defecte;

Pentru unitatile economice mai mari, alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul unor posturi
de transformare locale dimensionate pentru cerintele unitatilor economice respective.

Stabilirea solutiilor si a parametrilor tehnico — economici ai lucrarilor de instalaiii electrice se va face in cadrul
unor studii de fezabilitate intocmite de proiectanti autorizati in domeniu.

Retelele electrice de joasa tensiune aferente obiectivelor existente si propuse vor fi amplasate cu preponderenta
subteran (in zona trotuarelor aferente strazilor principale si secundare), retelele aeriene urmand a fi executate
numai in cazuri bine justificate.

Pentru autorizarea oricarei modificari a regimului terenurilor situate in zonele de protectie si de
siguranfa a LEA, precum si pentru autorizarea oricarei constructii noi sau extinderi (inclusiv lucrari de
drumuri, imprejmuiri, plantari de pomi sau copaci, parcari, platforme, instalatii de telecomunicatii, etc),
amplasate in aceste zone, Primaria comunei VACARESTI va solicita in mod obligatoriu , prin certificatul de
urbanism, AVIZUL DE AMPLASARE de la Electrica Furnizare - SDEE Muntenia Nord SA, SDEE Targoviste.

B2 - Reglementari privind alimentarea cu apa potabila

Reglementari - conform "Proiect Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa Uzata in Judetul
Dambovita, in perioada 2014-2020, Infiintarea si Extinderea Retelelor de Alimentare cu Apa si Canalizare in
comuna Vacaresti"

Zona de alimentare cu apa - Vacaresti (Anexa 1 la Plansa 4 - Zone de alimentare cu apa potabila)

Datorita lipsei sistemului de alimentare cu apa, investitiile propuse pentru zona de alimentare cu apa Vacaresti
sunt urmatoarele :

- 1 front de captare (3 foraje) - in partea de NV a satului Vacaresti ;

- 1 Statie de clorare - in partea de NV a satului Vacaresti ;

- Conducta aductiune cu o lungime de 3.0 km ;

- 1 Statie de pompare ;

- Retea de distributie noua cu o lungime de 16.0 km ;

- 1 Rezervor de stocare V =500 m3 - in partea de NV a satului Vacaresti.

Zona de alimentare cu apa - Vacaresti (Plansa 4A, 4B - ECHIPAREA EDILITARA)
Datorita lipsei sistemului de alimentare cu apa se va propune alimentarea din gospodaria de apa existenta
a localitati Lazuri pentru Vacaresti, Bratestii de Jos si Bratesti (Bungetu).
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B3 - Reglementari privind canalizarea menajera si pluviala

Reglementari - conform "Proiect Regional de Dezvoltare a Infrastructurii de Apa si Apa Uzata in Judetul
Dambovita, in perioada 2014-2020, Infiintarea si Extinderea Retelelor de Alimentare cu Apa si Canalizare in
comuna Vacaresti"

Cluster Nucet - Vacaresti (Anexa 2 la Plansa 4 - Aglomerari si clustere pentru apazata)

1. Aglomerarea - Nucet
Datorita lipsei sistemului de canalizare, investitille propuse pentru aglomerarea Nucet sunt urmatoarele :
- Statie de epurare noua mecano - biologica cu treapta tertiara (10,300 l.e.), inclusiv treapta de
prelucrare a namolului. Statia de epurare va deservi aglomerarile Vacaresti si Nucet ;
- 5 Statii de pompare apa uzata ;
- Retea de canalizare noua L = 21.0 km.

Emisarul statiei de epurare Nucet este raul Dambovita.

2. Aglomerarea - Vacaresti

Datorita lipsei sistemului de canalizare, investitille propuse pentru aglomerarea Vacaresti sunt urmatoarele :
- Colector de transfer apa uzata L=4.5 km ;
- 5 Statii de pompare apa uzata ;
- Retea de canalizare noua L = 10.0 km.

Apa uzata va fi transferata catre Statia de epurare Nucet cu descarcarea apei epurate in raul Dambovita.
In localitatea Bratesti (Bungetu) datorita lipsei sistemului de canalizare s-a propus ca apa uzata sa fie
transferata catre Statia de epurare ULMI conform (Plansa 4A, 4-1A, 4B — ECHIPAREA EDILITARA) .

Reglementari privind Canalizarea apelor uzate tehnologice

Apele uzate tehnologice vor fi dirijate spre statile de epurare prin intermediul urmatoarelor echipamente,
dispuse pe colectoarele principale, astfel :

- Separatoare de grasimi, uleiuri si hidrocarburi

- Deznisipatoare

- Camine de neutralizare pentru apele care contin substante toxice

- Camine de neutralizare pentru apele care contin virusuri si germeni patogeni

- Statii de preepurare pentru incintele producatoare de ape uzate agresive, acide, namolul cu consistenta mare.

Reglementari privind Canalizarea apelor meteorice

Colectarea si evacuarea apelor meteorice se va realiza prin intermediul santurilor stradale, amplasate in general
de-a lungul cailor de comunicatie.

Apele meteorice de pe majoritatea suprafetelor din arealul comunei, colectate, vor fi dirijate spre teritoriile
limitrofe ale localitatilor, excesul rezultat fiind preluat eventual pe vaile cursurilor de apa din zona (raul Dambovita,
paraul llfov, sau de reteaua de canale existente.

Reteaua pluviala din mediul rural, dupa datele furnizate, nu este pe deplin functionala, neexistand o organizare
prealabila a executiei lucrarilor de intretinere, din partea administratiei locale cu aportul tuturor cetatenilor.

In acest sens, se impune realizarea la nivelul localitatilor a unor planuri de actiune bine structurate si bine
organizate in ceea ce priveste constituirea sistemului de santuri si rigole pentru evacuarea apelor pluviale, acolo
unde lipseste cu desavarsire.

Este important ca intreg sistemul de evacuare a apelor pluviale sa fie reabilitat, modernizat si intretinut in conditii
bune de functionare.

96
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

B4 - Reglementari privind alimentarea cu gaze naturale

- Elaborarea unei documentatii specifice privind extinderea retelei de distributie existente in localitatile Vacaresti
si Bratesti (Bungetu), in zonele neacoperite ;

- Elaborarea proiectului de alimentare cu gaze naturale a tuturor consumatorilor de pe teritoriul satului Bratestii
de Jos, realizarea retelei de distributie ;

Se propune infiintarea unui sistem de distributie gaze de presiune redusa, catre toti consumatorii nominalizati in
prezenta documentatie, ce urmeaza a se realiza pe toate strazile principale si secundare ale localitatilor comunei .
Retelele de distributie vor fi realizate cu conducte din OL sau PEHD montate ingropat, de o parte si de alta a
strazilor principale si secundare.
Bransamentele de gaze pentru fiecare abonat, vor fi realizate cu firide de gaze amplasate la limita incintei si
racord individual aerian intre firida de gaze si imobilul respectiv.
In satul Bratestii de Jos exista retea de alimentare cu gaze naturale.
Se va realiza documentatii specifice privind extinderea retelei de distributie existente in localitatile Vacaresti si
Bungetu, in zonele neacoperite ;
La intocmirea temei de proiectare, Primaria comunei VACARESTI va tine cont si de perspectiva imediata (7 + 8
ani) de dezvoltare rurala pe zonele noi introduse in intravilanul comunei.

Este recomandabil ca alimentarea cu gaze naturale sa fie cuplata cu alte surse de energie termica, in
special surse de energie regenerabila - energia solara, eoliana, biomasa (prin montarea in paralel a unor
sisteme hibride), atat pentru economisirea combustibililor fosili, cat si pentru reducerea emisiilor de gaze
nocive.

B5 - Reglementari privind alimentarea cu energie termica

Pentru incalzirea locuintelor si tuturor celorlalte obiective (institutii publice si servicii, agenti economici) din
teritoriul localitatilor, in sezonul rece, pentru preparare apa calda menajera, preparare hrana sau pentru diverse
nevoi tehnologice, energia termica necesara se produce prin utilizarea urmatoarelor echipamente :

- centrale termice individuale pe baza de gaze naturale ;

- sobe de incalzit si aragaze de preparare hrana, pe baza de gaze naturale ;

- centrale termice individuale pe baza de combustibil solid sau lichid ;

- sobe de incalzit sau aragaze pentru preparare hrana, pe baza de combustibil solid, lichid sau gaz lichefiat (butelii)
- diferite echipamente ce utilizeaza energia electrica.

Pana la finalizarea retelei de alimentare cu gaz metan in toate localitatile si bransarea tuturor consumatorilor
interesati, populatia va trebui sa faca eforturi proprii pentru incalzirea spatiilor, preparare hrana, preparare a.c.m.,
sau pentru diferite nevoi tehnologice, utilizand solutiile alternative mentionate.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.6.14. Parcelarea

Crearea de parcele noi in zona TE se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia TE din PUG, sau prin
impartirea incintelor existente ca urmare, fie a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate, fie a
schimbarii modului de administrare.

12.6.15. indltimea constructiilor

Pentru noile constructii regimul maxim de inalfime (Rh) va fi P+1 HCmax=8 m

12.6.16. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatjle sitului.

12.6.17. Procentul de ocupare a terenului

In zona functionald TE, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale
parcelei.
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Indicii i indicatorii urbanistici de densitate a construirii pentru zonele cu constructii noi :
Pe parcelele cu destinatia TE: POTmax=50% CUTmax=1,00 RHmax=P+1 HCmax=8m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.6.18. Parcaje
Pentru fiecare parcela cu destinatia TE este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditjilor pentru
parcarea/gararea si/sau stationarea autovehiculelor si utilajelor de intretinere.

12.6.19. Spatii verzi

Pe fiecare parcela din zona TE este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia inalta cu rol de protectie desfasurata pe perimetrul interior al
incintei.

12.6.20. imprejmuiri

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.

imprejmuirile la aliniament pot fi transparente sau opace, cu un soclu opac si vor avea inélimea de maximum
2,00 m.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd opace si vor avea inaltimea
de minimum 2,00 m si maximum 2,50 m.

Imprejmuirile vor fi dublate de vegetatie inalta, arbori si arbusti, cu rol de protectie si ambiental.

12.7. V- ZONA VERDE PENTRU AGREMENT, SPORT , PLANTATII DE PROTECTIE

CAP.1 GENERALITATI

12.7.1. Zone si subzone functionale :

V' Zona de agrement, sport, spatii verzi ambientale, plantatii de protecije.

Aceasta zona este reprezentata de spatjile verzi publice de folosinta generald, cu acces nelimitat (zone de
agrement, parcuri $i scuaruri, locuri de joaca si odihna, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie rutiera-
plantatii de aliniament, fagiile plantate din lungul strazilor), cu acces limitat (spatji verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor individuale), spatii verzi cu profil specializat
(cele din cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu funciii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa si de
protectie impotriva nocivitatilor), apoi cele din zonele turistice, masivele de vegetatie spontana (paduri, vegetatia de
lunca, cea din zona exploatarilor piscicole, sau din vecinatatea cursurilor si oglinzilor de apa).

subzone :- terenuri de sport, baze sportive

- zone de agrement, turism, locuri de joaca si odihna

- spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie
- spatii verzi din gospodarii (spatii verzi difuze - gradini de fatada)

- plantatii cu rol de protectie sanitara, ecologica, sau vizuala

12.7.2. Functiune dominanta : V - spatii verzi de agrement si sport, ambientale si de protectie

12.7.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
circulatie, echipamente tehnico-edilitare, colectare deseuri-salubritate, constructii $i amenajari necesare activitatii
de intretinere si functionare.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.7.4. Utilizari permise :

Pentru fiecare categorie de subzona sunt permise activitatile de baza ale acesteia, activitatile functiunilor
complementare care sustin si potenteaza functiunea principala, activitatile de intretinere ale functjunii principale si a
celor complementare admise.
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12.7.5. Utilizari permise cu conditii :

Stabilirea riguroasa a configuratiei urbanistice si arhitecturale, structurarea cantitativa si calitativa a functiunilor
de baza si a celor complementare se face in cadrul DTAC, pentru fiecare amplasament in parte.

Aprobarea acestor documentatii este posibila numai pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate,
privind zonele de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari
hidrotehnice, sursele de risc tehnologic, surse de poluare.

Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert
si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatji pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatji de urbanism
pentru intreaga suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu
depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

Amplasarea in spatiile verzi a unor obiective pentru activitati socio-culturale este posibila cu conditia obtinerii
avizelor, acordurilor si autorizatjilor prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata
terenurilor si conditiile de desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate, de
amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii.

12.7.6. Interdictii temporare de construire :

Pana la rezolvarea tuturor problemelor si cerintelor specificate prin Certificatul de urbanism, cu referire la :

e conditiile urbanistice specifice amplasamentului respectiv derivate din nevoia functionala, precum si
conditionarile impuse de caracteristicile sitului ;

e tipurile de plantatii specifice fiecarui amplasament, starea plantatiilor existente si recomandarile necesare
pentru intretinerea, conservarea i revitalizarea acestora ;

e tipurile de plantatii de completare si sursele de obtinere a acestora ;

® ctapizarea realizarii spatiilor plantate ;

® |ucrarile de constructii pentru functiunile complementare admise si etapizarea realizarii acestora in corelare
cu lucrarile de spatii verzi;

e recomandari pentru activitatea de productie dendro-floricola.

Problemele gestionarii spatiilor verzi, organizate intr-un program specific, se constituie in obiectiv de actiune al
Administratiei publice locale. Programul specific se intocmeste pe baza unui studiu care priveste organizarea
activitatii respective pe ansamblul ei.

12.7.7. Interdictii permanente de construire :

Sunt interzise orice alte functiuni cu exceptia celor care sustin si potenteaza functiunea de baza, orice amenajari
sau constructii ce ar putea periclita integritatea si functionalitatea spatiilor respective.

Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de
urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic al
acestora.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.7.8. Orientarea fata de punctele cardinale

Vor fi luate masuri de protectie impotriva insoririi excesive :

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competiji;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si inaltime, pe toate laturile terenurilor pentru
antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la perefji vitrati orientati sud-vest sau vest ai holurilor pentru
public sau ai salii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud, cu abatere de maximum
15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
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Constructiile de agrement, turism vor avea spatiile tehnice si anexele orientate spre nord, iar spatiile pentru
public spre sud, sud-vest, sud-est.

12.7.9. Amplasarea fata de drumurile publice

Aliniamente propuse conform indicatiilor din PUG.

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii respective, cu
respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfasurare a circulatiei, in conditii optime de
siguranta (Cap. V din "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale", aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 1294/30.08.2017).

Conditii de amplasare a pomilor in zona drumurilor publice din localitatile urbane si rurale

Amplasarea pomilor in localitatile urbane si rurale se va face cu acordul administratorului drumului public.

Plantatjile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului public, de regula in zona de siguranta,
amplasate simetric si paralel cu axa drumului.

Alegerea speciilor si asocierea lor in plantatji trebuie sa corespunda conditiilor de clima si de sol.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al drumului public, in functie de felul plantatiei, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75-1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 1,00 m x 1,00 m,
sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton
prefabricat.

Distantele minime de la marginea pariji carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie sa fie de
minimum 1,00 m, in cazul in care aceasta este incadrata de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte
cazuri.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul drumului public, vizibilitatea in curba si la traversarile
pentru pietoni.

12.7.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 (20 m respectiv 100 m
de o parte si de alta a axei cadii ferate)..

12.7.11. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea constructiilor noi va respecta indicatiile din PUG.

Fata de aliniament amenajarile de spatii verzi se vor realiza in functie de regimul alinierii constructjilor, astfel
incat sa nu afecteze integritatea si functionalitatea spatjului public.

Spatiile verzi si plantate cu rol de protectie si ambiental de pe teritoriul parcelelor cu diferite destinatji functionale
se face cu respectarea aliniamentului propus si limitei de aliniere pentru noile constructii, pe 0 adancime minima de
3,00 m-5,00 m.

Constructiile si amenajarile pentru sport si agrement vor respecta aliniamentul propus pentru largirea si
modernizarea arterelor de circulatie si alinierea pe o pozitie retrasa la minim 10,00 m, cu posibilitatea realizarii unei
fasii plantate de min. 5,00 m latime.

12.7.12. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea pe teritoriul parcelelor cu destinatia V a diferitelor tipuri de plantatii se face {indnd seama de :

e tipul de plantatie ce se amplaseaza ;

e tipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora ;

e relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie auto si pietonala ;

e specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (locuire, institutji si servicii publice, sport,
turism, activitati industriale si agricole, obiective edilitare si de gospodarie comunala).

Plantatiile cu funciji utilitare (de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor) se
amplaseaza pe perimetrul interior al parcelelor respective.

Lucrérile de plantare-intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precadere in intervalul optim de timp, specific
fiecarui tip de plantatie.
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Pentru constructiile si amenajarile pentru sport si agrement se vor respecta retragerile minime obligatorii fata de
limitele cadastrale laterale si posterioare ale terenurilor de amplasare, precum si distantele minime intre
constructiile situate pe aceeasi parcela, astfel incat sa se asigure conditiile de insorire pentru toate constructiile, in
conformitate cu normele legale de igiend si sanatate publica, cu respectarea normelor de protectie contra
incendiilor.

Retragerile minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelelor

- pentru cladiri amplasate in regim izolat -min. 3m
- pentru cladiri amplasate in regim cuplat (alipire la un calcan) -min. 5m
Retragerile minime obligatorii fata de limitele posterioare ale parcelelor - min. 10 m
Distanta minima intre cladirile situate pe aceeasi parcela -min. 3m

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.7.13. Accese carosabile

Accesele carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale V se dimensioneaza astfel incat sa
se asigure in exclusivitate: deservirea activitafilor de pe parcela, activitatile de executie-intretinere, activitatile de
interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul oricaror autovehicule pe parcelele din zona functionald V este interzis,
cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectiva.

Pentru activitatile complementare admise urmeaza a se realiza de reguld, o separare, din punct de vedere al
acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatjul plantat.

Pentru constructii i amenajari sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi i personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate :

- circulatia carosabila separata de cea pietonala;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii sau a stadionului,
dar nu mai pufin de 7 m latime;

- alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m [atime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

Pentru constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat pentru
public de accesul se serviciu $i de intretinere.

12.7.14. Accese pietonale

Accesele pietonale in zona functionala V se traseaza si se dimensioneaza astfel incat sa asigure legaturi
corecte intre diferitele spatii ale parcelei plantate, intre acestea si funciiunile complementare admise, in conditii
tehnice corespunzatoare.

Se vor asigura relatii pietonale corecte intre spatjul plantat si zonele invecinate.

Este interzisa realizarea unor legaturi sau accese pietonale care sa ofere posibilitatea scurtarii, prin parcela, a
unor trasee rutiere din zonele invecinate.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.7.15. Racordarea la refelele tehnico-edilitare existente

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea sau zona nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au
capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitaii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar
programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale
provizorii, care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga s& racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.
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12.7.16. Realizarea de refele tehnico-edilitare
in urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan cat
si pe zone aflate in extravilan, autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in
care vor fi realizate noile lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

® Pentru zonele sau parcelele cu conditii de autorizare directa :

- racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente ;

- extinderea de retele tehnico-edilitare

- realizarea unor solutii de echipare in sistem individual pana la realizarea echipamentelor edilitare publice ;
- realizarea unor sisteme alternative ecologice colective.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor

12.7.17. inéltimea constructiilor
Regimul maxim de inaltime pentru noile constructii de pe parcelele cu destinatia V :
P+1; Hmax cornisa =8,00m, Hmax coama=10,00 m

12.7.18. Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor din zona functionalad V se stabileste prin DTAC si va urmari
materializarea urmatoarelor concepte urbanistice :

® Integrarea constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate ;

e Realizarea contrastului intre aspectul constructiilor si spatiul plantat in care se amplaseaza ;

e In momentul in care constructile se inscriu intr-un sistem mai larg de repere decat cel al parcelei de
amplasare, aspectul lor trebuie sa raspunda primelor doua cerinte .

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor din zona va urmari integrarea armonioasa in spatiul
predominant plantat in care sunt amplasate.

12.7.19. Procentul de ocupare a terenului

Amplasarea in spatiile verzi a unor obiective pentru diverse activitati socio-culturale este posibila cu conditia
obtinerii avizelor, acordurilor si autorizatiilor prevazute de legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor,
suprafata terenurilor si conditile de desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de
specialitate, de amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca
suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult de 10 % din suprafata spatiului verde
respectiv.

Indicii i indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi :
Pe parcelele cu destinatia V: POTmax=10% CUTmax=0,2 RHmax=P+1 HCmax= 8m

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

12.7.20. Parcaje

Pentru constructii sportive

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare pentru personal,
pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza :

- pentru sali de competitii sportive, un loc de parcare la 5 - 20 de locuri;

- pentru stadioane, patinoare, popicarii, un loc de parcare la 30 de persoane.
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La cele rezultate se va adauga, in functie de capacitatea constructiei, un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru
autocare.

Este necesara suplimentarea cu minim 20% a totalului de locuri de parcare/garare stabilite, pentru
salariati/aprovizionatori.

Pentru constructii i amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de capacitatea
constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

12.7.21. Spatii verzi

Pentru constructii i amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

Pentru constructii de turism si agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai pufin de 25% din suprafata totald a terenului.

Conform Art. 3, 5, 8, 9,10 din Legea nr. 24 / 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor - republicata, actualizata :
Art. 3 Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;

b) spatii verzi publice de folosinta specializata:

1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de
agrement pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitafi sanitare sau de protectie sociala, institutii,
edificii de cult, cimitire;

3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta;

c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive;

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

f) paduri de agrement.

g) pepiniere si sere.

Art. 5 Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au urmatoarele
obligatii:

a) sa nu arunce niciun fel de degseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatjile verzi;

c) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor
florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatjilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

e) sa nu ocupe cu constructii permanente spatjile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritaile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritatile centrale pentru
amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la toate lucrarile preconizate in spatiile verzi si
sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;

h) sa nu diminueze suprafetele spatjilor verzi.

Art.8 (1) Administrarea spatiilor verzi proprietate publica este exercitata de autoritatile administratiei publice
locale si de alte organe imputernicite in acest scop.

(2) Administrarea spatiilor verzi de pe terenurile proprietate privata este exercitatd de catre proprietarii
acestora, cu respectarea prevederilor actelor normative in vigoare.
Art.9 (1) Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza si terenul se aduce la starea initjala,
cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de proprietarul constructiei.
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(2) Transplantarea arborilor si arbustilor se face numai cu acordul administratiei publice locale si al
autoritatilor teritoriale pentru protectia mediului.
Art. 10 (3) Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone rezidentjale Si
construirea pe terenuri de peste 3.000 m? aflate in proprietatea statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a
autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevada un
minimum de 20 m? de spatju verde pe cap de locuitor si un minimum de 5% spatji verzi publice.

Conform OUG nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006
cu modificarile si completarile ulterioare :
ART. 71 (1) Schimbarea destinatiei terenurilor prevazute in planurile urbanistice ca spatii verzi amenajate
este interzisa.
(2) Sunt exceptate de la prevederile alin. (1) terenurile proprietate privata, prevazute in planurile
urbanistice ca zone verzi, sau spatiile plantate neprotejate a caror destinatie poate fi schimbata numai cu
respectarea reglementarilor specifice in vigoare.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabileste in corelare cu normele de igiena si protectia mediului,
tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitafii si zona geografica in care aceasta este
amplasata, in vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului.

In vecinitatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatji verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructjilor.

Calitatea spatiilor plantate, obiectiv principal al activitatii de gestionare a acestora, se asigura prin :

® realizarea unor zone de productie dendro-floricola amenajate si dimensionate corespunzator ;

® organizarea corecta a activitatii de intretinere si realizarea lucrarilor specifice in termene de oportunitate ;

® asigurarea cu specialisti (cu deosebire la nivel de executie) si realizarea conditiilor optime de lucru din punct
de vedere al dotarii si echiparii.

Pentru realizarea unui nivel calitativ sporit, Administratia locala va adopta un program de actjuni specifice care,
pe baza unui studiu de specialitate, va stabili :

e tipurile de plantatii existente in diferite zone functionale si gradul de perenitate al acestora ;
solutiile de principiu pentru plantarea fiecarei zone ;
necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare ;
necesarul privind echiparea tehnico-edilitara ;
etapizarea realizarii in functie de posibilitatile de asigurare a materialului i echipamentelor ;

e posibilitatile de implicare a Administratiei locale (proiecte, asigurare cu material saditor, echipamente,
asistenta tehnica etc.).

Documentatiile de specialitate ce se vor intocmi in acest scop vor avea in vedere relatiile de interconditionare a
spatiilor plantate din intravilan cu spatiile verzi si masivele de vegetatie din teritoriul de influenta invecinat.

12.7.22. imprejmuiri

imprejmuirile la aliniament vor fi de preferint3 transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inaltimea
de maximum 2,00 m.

Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele traditionale
caracteristice localitatii si zonei.

Pe parcelele cu destinatia V aliniamentul poate fi realizat din garduri vii, borduri, jardiniere, spatiul dintre
aliniament si aliniere fiind deschis cétre domeniiul public.

imprejmuirile pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de preferintd transparente, cu un soclu
opac de 0,60 m si vor avea indltimea de minimum 2,00 m.

Imprejmuirile la terenurile de joaca si sport vor fi realizate pe structura metalicd cu plasa de sarma

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC.
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12.8. CRF- ZONA CIRCULATIEI RUTIERE S| FEROVIARE CU AMENAJARILE AFERENTE

CAP.1 GENERALITATI

12.8.1. Zone si subzone functionale :
CRF Zona pentru circulatie rutiera si feroviara cu amenajarile aferente

12.8.2. Functiune dominanta : CR - Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajarile aferente
cuprinde toate constructiile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei autovehiculelor si pietonilor pe teritoriul
localitatilor si in afara acestora (reteaua de drumuri si strazi), pentru transportul de marfuri si calatori, spatii de
parcare si stationare autovehicule, statii pentru mijloacele de transport in comun, spatji pentru circulatia pietonala
curenta (trotuare curente), accese auto si pietonale la toate obiectivele, la toate parcelele, piete civice, activitati
comerciale admise in spatjul public.

12.8.3. Functiuni complementare admise :
Alimentarea cu energie electrica (reteaua de transport si iluminat stradal), aprovizionare cu carburantj, activitati
privind salubritatea urbana, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie), canalizare pluviala.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA

12.8.4. Utilizari permise :

Toate lucrarile aferente drumurilor publice, sau drumurilor de utilitate privata (care servesc activitafi
economice, forestiere, petroliere, miniere, agricole, energetice, industriale, care deservesc obiective turistice,
drumurile de acces in incinte precum si cele pentru organizari de santier), drumuri deschise sau inchise circulatiei
publice, drumuri de interes national sau judetean si drumuri de interes local, drumuri vicinale, strazi principale, strazi
secundare - lucrari de extindere, reparatii, reabilitare-modernizare ;

Lucrari privind poduri si podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de aparare si
consolidare, trotuare, piste pentru biciclisti, locuri de parcare, oprire si stationare, bretele de acces, reamenajare
intersectii, plantatii din zona drumului, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatjei,
cladiri de serviciu si alte constructii, amenajari sau instalatji destinate apararii, exploatarii si intretinerii drumurilor,
inclusiv functjunile complementare admise.

12.8.5. Utilizari permise cu conditii :

La proiectarea, executia si interventiile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile functionale ale
acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare,
de utilizarea rationala a terenurilor, conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii (cu avizele prevazute in normele metodologice), de
normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor handicapate si de varsta a treia,
precum si de normele tehnice cuprinse in : Norme privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-
mediu inconjurator aprobate prin Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 | 27.01.1998; Norme tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale aprobate prin Ordinul M.T. nr. 50 din 27.01.1998;
Norme privind amplasarea si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor aprobate prin
Ordinul M.T. nr. 1293 / 30.08.2017; Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii i a pomilor in localitatile urbane si rurale aprobate prin Ordinul M.T. nr. 1294 / 30.08.2017; Norme
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice aprobate prin Ordinul M.T. nr. 1295/ 30.08.2017;
Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor aprobate prin Ordinul M.T. nr.
1296 / 30.08.2017; Reglementare tehnica privind proiectarea si dotarea parcarilor noi, a locurilor de oprire i
stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor aprobate prin Ordinul M.T. nr. 1298
130.08.2017 .

in zona drumului public (Zd) se pot autoriza :

- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare; parcaje, garaje
si statii de alimentare cu carburan{i si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare (magazine,
restaurante etc.); conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse

105
&l ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: archi gv@y com / ar e.tg’ com




PUG - PLAN URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL - COMUNA VACARESTI , JUDETUL DAMBOVITA 2024

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatji si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen,
cu avizul conform al administratorului drumului;

- constructii cu functiuni de locuire (locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de
cazare permanentd sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana), constructji
cu alte functiuni, cu respectarea zonelor de siguranta si de protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Propunerile de amenajare intersectii, reabilitare-modernizare poduri si podete, precum si propunerile de
poduri noi, sunt marcate cu un semn distinct (cerc) pe Plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice - Zonificare"
si pot fi autorizate direct.

12.8.6. Interdictii temporare de construire :

Pentru realizarea unor lucrari noi (drumuri propuse pe trasee noi, traversari propuse peste cursuri de apa -
poduri si podete), lucrari ce necesita studii si cercetari suplimentare, este instituita interdictia temporara de
construire pana la elaborarea si aprobarea documentatiei tehnice de specialitate, care sa stabileasca implicatiile
urbanistice si reglementarile de interventie, modul de amplasare si ocupare a terenului, conditiile specifice de
organizare, impactul asupra mediului natural si construit, pentru fiecare situatie in parte.

12.8.7. Interdictii permanente de construire :

Orice lucrare in zonele expuse la riscuri naturale previzibile.

Orice lucrare in zonele expuse la riscuri tehnologice.

Amplasarea de parcaje, constructii si panouri publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele de teren

destinate asigurarii vizibilitatji.

in zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza siguranta si buna desfasurare a circulatiei.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.8.8. Amplasarea fata de drumurile publice

Aliniamentele propuse vor respecta indicatiile din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU - Modele
de baza pentru locuire cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor publice, delimitate conform
normelor legale (OUG nr. 43/1997 , Legea nr. 198/2015).

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei
drumului, avand urmatoarele dimensiuni (distante), functie de categoria drumului :
50 m pentru autostrazi, 22 m pentru drumurile nationale, de 20 m pentru drumuri judetene si de 18 m pentru
drumuri comunale.

Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre
axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru
drumurile nationale, de minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.

Asigurarea distantelor minime, stabilite, constituie prescriptie tehnicd imperativa pentru organele administratiei
publice locale cu competente in activitatea de urbanism, amenajarea teritoriului $i autorizarea lucrarilor de
constructii, cu consultarea administratorului drumului.

Extinderea intravilanului localitatii in lungul drumului national, cu exceptia sectoarelor de drum aflate intre
indicatoarele rutiere de intrare / iegire in / din localitate, se poate face numai cu conditia realizérii de drumuri
colectoare paralele cu drumul national, care sé preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in
drumul national numai in intersectii amenajate conform normativelor tehnice in vigoare. Drumurile colectoare vor fi
prevazute cu facilitéli si pentru traficul pietonal, pentru biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor.

Toate constructiile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei rutiere si pietonale pe drumurile publice, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

- aliniamentul propus fata de drumul national - la min. 13 m din ax

- aliniamentul propus fata de drumul judetean - la min. 12 m din ax
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- aliniamentul propus fata de drumul comunal - la min. 10 m din ax

- aliniamentul propus fata de strazi principale - la min. 6 m din ax

- aliniamentul propus fata de strazi secundare - la min. 3 mdin ax

Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si
exploatare.

12.8.9. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA, cu respectarea zonei de
siguranta si zonei de protectie a infrastructurii feroviare, delimitate conform OUG nr. 12/1998 privind transportul
pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Roméane (actualizata 2016),

Cap. IV- Siguranta si protectia infrastructurii feroviare

Zona de siguranfa a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limita de 20 m fiecare,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si
lucrarilor de protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta
a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile
destinate sau care servesc, sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia.

12.8.10. Amplasarea fata de aliniament

Alinierea constructiilor noi va respecta distantele minime obligatorii fata de aliniamentul existent sau
propus, conform indicatiilor din PUG, precum si pe cele din Anexa 1 la RLU - Modele de baza pentru
locuire.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.8.11. Accese carosabile

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa fie adaptate naturii $i importantei functiunii pe care o servesc,
trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia acestora, sa permita accesul si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, precum si circulatiei persoanelor cu mobilitate redusa.

Ele se amenajeaza astfel incat sa impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu trafic intens, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate face printr-un drum local.

12.8.12. Accese pietonale

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute i
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructji.

Accesele pietonale reprezinta caile de acces si circulatie pentru pietoni, conectate la un drum public, dispuse si
alcatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul ocazional
si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi pietonale (rezervate pietonilor, de regula
in zona centrald), piete pietonale, pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.8.13. Amplasarea lucrarilor edilitare in zona drumurilor

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditiilor de amplasare
cuprinse in Cap.lll si IV din "Norme tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stélpilor pentru instalatii
si a pomilor in localitatilor urbane si rurale" aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 1294 /
30.08.2017.

Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona drumurilor publice din localitatile urbane si
rurale

Retelele si instalatjile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor publice sunt:

- instalatiile necesare functionarii drumului: canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizérile
luminoase rutiere, reteaua de stropit spatji verzi, reteaua energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru
telecomunicatji;

- instalatiile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-culturale, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidrantj, statii de pompare, guri de scurgere etc.

Amplasarea in localitati a retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de
suprafata, existente sau de perspectiva.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara pariii carosabile a drumului sau in galerii
vizitabile.

Amplasarea, constructia, repararea si intrefinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului drumului si
cu respectarea legislatiei in vigoare.

Amplasarea retelelor edilitare subterane se face, de regula, in afara partji carosabile a drumurilor publice. Daca
acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa $i in partea carosabila,
cu urmatoarea ordine de prioritate : 1-canalizare ape pluviale; 2-canalizare ape menajere; 3-termoficare;
4-alimentare cu apa; 5-gaze naturale; 6-telecomunicatii; 7-alte retele.

Traversarea aeriana a drumurilor publice de catre retelele edilitare se face, de regula, in locurile unde drumul
public este in aliniament, intersectia realizdndu-se la un unghi apropiat de 90°, dar nu mai mic de 60°.
Administratorul drumului poate aproba derogari pe baza unui studiu tehnico-economic.

Amplasarea instalatiilor, distantele de pozare si dimensiunile constructive vor
respecta prevederile documentatiilor tehnice.

Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona drumurilor publice din localitatile urbane si
rurale

Traversarile aeriene ale cablurilor trebuie sa asigure o inaltime de libera trecere de minimum 6,00 m deasupra
punctului celui mai inalt al platformei drumului. In cazul cablurilor electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de
siguranta impotriva electrocutarii.

Amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatji se va face la minimum 1 m fata de partea carosabila, in cazul in
care aceasta este incadrata de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte cazuri, iar in cazul localitatilor
rurale stalpii vor fi amplasatj dincolo de sant.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

12.8.14. Parcaje

In zona functionala CR se pot autoriza parcaje publice de zona, sau parcaje aferente unor obiective ce nu detin
spatiul necesar amenajarii parcajelor, pentru care autoritatile publice locale vor stabili prin autorizatia de construire,
posibilitatea realizarii unor spatii de parcare pe domeniul public.

Necesarul de locuri si configurarea spatiilor de parcare pe domeniul public se vor stabili conform Normativ
pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitatile urbane - Indicativ P. 132-93 - aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 10 / N din 06.04.1993 si Reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea parcarilor noi, a
locurilor de oprire si stationare, aferente drumurilor publice, situate in extravilanul localitatilor, aprobate
prin Ordinul MT nr. 1298 din 30 august 2017.
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12.8.15. Spatii verzi

In zona functionald CR este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate cu rol utilitar si estetic, plantatji de
aliniament, sau/si de protectie a zonelor invecinate.

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii respective, cu
respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfasurare a circulatiei in conditjii optime de
siguranta.

Amplasarea pomilor in zona drumurilor publice se va face conform prevederilor Cap. V din "Norme tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si
rurale", aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 1294/30.08.2017.

Conditii de amplasare a pomilor in zona drumurilor publice din localitatile urbane si rurale

Amplasarea pomilor in localitatile urbane si rurale se va face cu acordul administratorului drumului public.

Plantatjile in randuri cu arbori se executa pe ambele parti ale drumului public, de regula in zona de siguranta,
amplasate simetric si paralel cu axa drumului, alegerea speciilor si asocierea lor in plantatiji trebuind s& corespunda
conditiilor de clima si sol, fara sa deranjeze iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si la traversarile de pietoni.

Se interzice plantarea pomilor in interiorul curbelor, indiferent de raza acestora.

Latimile fasiilor verzi situate in profilul transversal al drumului public, in functie
de felul plantatiei, vor fi:

- pentru plantatii de pomi intr-un sir minimum 1,00 m;
- pentru plantatii de arbusti minimum 0,75-1,00 m;
- pentru gazon si flori minimum 0,75-1,00 m.

Plantarea arborilor se poate face si in ochiuri patrate, amplasate pe trotuar, cu dimensiunile 1,00 m x 1,00 m,
sau circular, cu diametrul de 1,00 m, care se recomanda sa fie acoperite cu gratare metalice sau din beton
prefabricat.

Distantele minime de la marginea pariji carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti trebuie sa fie de
minimum 1,00 m, in cazul in care aceasta este incadrata de borduri denivelate, sau minimum 3 m, in celelalte
cazuri.

Plantatiile de pe zonele verzi nu vor deranja iluminatul drumului public, vizibilitatea in curba si la traversarile
pentru pietoni.

12.8.16. imprejmuiri

imprejmuirile la aliniament (spre strada), intereseazi atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor puténd fi stabilite prin requlamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datoritd calitatii de participare la crearea
peisajului rural, alaturi de constructiile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

imprejmuirile la aliniament vor fi de preferinta transparente cu un soclu opac de 0,60 m si vor avea inéltimea
de maximum 2,00 m.

Exceptiile pot fi determinate de funciiunea cladirilor (obiective speciale, etc.) sau de modul traditional de
realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice.

Structura constructiva, materialele folosite, elementele decorative si culorile vor respecta modelele tradiionale
caracteristice localitatii si zonei.

Pe parcelele cu destinatia IS aliniamentul poate fi realizat din garduri vii, borduri, jardiniere, spatiul dintre
aliniament si aliniere fiind deschis cétre domeniiul public (fara imprejmuire) .

Stabilirea tuturor elementelor privind configuratia si conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC
pentru fiecare obiectiv in parte.
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Vl. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA - UTR
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
Lills POT: 36%, CUT: 1,05 psg | Hmaxcomisa=9,00 m
Hmax coama=12,00 m
Li POT: 35%, CUT: 1,05 p+p | Hmax comisa=9,00 m
Hmax coama=12,00 m
Hmax cornisa=10,00 m
. 0, . il
IS POT: 50%, CUT: 1,50 P+2 Hmax coama=15,00 m
ISp (cladire cu o
UTR 1A valoare POT: 30%, CUT: 0,60 P+M mii gg;nr:aaz_ss (?(? n
ZONA REZIDENTIALA A ambientala) | :
SATULUI VACARESTI ID POT: 60%, CUT: 1,80 P42 Hmax corn|sa_=12,00 m/teh
Hmax coama=15,00 m/teh
GCITE POT: 50%; CUT: tehnologic tehnologic Hmax cormsa_: tehnolog|c;
Hmax coama= tehnologic
Vi POT: 50%; CUT: tehnologic tehnologic Hmax cormsa_= tehnologlc;
Hmax coama= tehnologic
V2 POT: 10%: CUT: 0,2 psy | Hmaxcornisa=6 m;
Hmax coama= 10m:
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
IS POT: 50%, CUT: 1,50 psy | Hmaxcomisa=10,00m
Hmax coama=15,00 m
Hmax cornisa=12,00 m/teh
. 0, . il
ID POT: 60%, CUT: 1,80 P+2 Hmax coama=15.00 miteh
UTR 1B - TRUPURI IZOLATE - | IDa POT: 5%, CUT: 0,05 P
SAT VACARESTI
Hmax cornisa=12,00 m/teh
. 0, . il
A POT: 60%, CUT: 1,80 P+2 Hmax coama=15,00 m/teh
GC POT: 50%: CUT: 1.00 p | Hmaxcomisa=3,00 m;
Hmax coama=5,00 m.
GCITE POT: 50%; CUT: tehnologic | tehnologic | M cornisa= tehnologic;
Hmax coama= tehnologic
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
. Hmax cornisa=6,00 m
UTR Zp1- ZONA PROTEJATA A | LiZp1 POT: 20%, CUT: 0.4 P+1 "
MONUMENTULUI ISTORIC Hmax coama=8,00 m
DB-lI-m-A-17738 - . ) ) Hmax cornisa=6,00 m
CURTEA VACARESTILOR LiPZp1 POT: 20%, CUT: 0.4 P+1 Hmax coama=38,00 m
- SUBZONA ISTORICA DE Hmax cormnisa=6.00 m
REFERINTA ISZp1 POT: 20%, CUT: 0.4 P+1 —q
Hmax coama=38,00 m
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE INDICATORI
Li POT: 35%, CUT: 1,05 P+2 :mzi 28;”;::192’080%
Lip POT: 30%, CUT: 0,60 papt | fimax comisa=s00 m
Is POT: 50%, CUT: 1,50 p+2 :m gg;”r:::11ggg m
UTRZIR 1 ; —
ISp (clad H =500
ZONAISTORICADE | R EBC el | POT: 30% CUT:060 PAM | Limax coama=8,00 m
REFERINTA A SATULUI ’
VACARESTI DS
ID POT: 60%, CUT: 1,80 p+2 :mzi 28;”;::115288 rT'":‘/tLer:‘
GC POT: 50%; CUT: 1.00 P :mzi gg;”;::;gg "
Vi POT: 50%; CUT: tehnologic tehnologic :mg gg;nr::: tﬁ‘:;lc?;?;
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
. ) ) Hmax cornisa=9,00 m
UTR 2A - ZONA Li POT: 35%, CUT: 1,05 P*2° | Hmax coama=12,00 m
REZIDENTIALA A SATULUI e comisa10.00
. 0, . il
BRATESTII DE JOS IS POT: 50%, CUT: 1,50 P2 | e amt5.00 m
GCITE POT: 50%; CUT: tehnologic tehnologic :mg gg;nr::: tt:r:]:;?;?;
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
Lins POT: 35%, CUT: 1,05 P+2 mg gg;nr:]s:;QZ,Oé)Or’rrl;
UTR 2A, UTR 2B - -
) H =12,00 miteh
TRUPURI IZOLATE - A POT: 60%, CUT: 1,80 P+2 | i) coamacts,00 miteh
SAT BRATESTII DE JOS " .
GCITE POT: 50%; CUT: tehnologic | tehnologic Hmzi gg;”n']s:z‘ t:hr:‘;g;'cc
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
UTR Zp2 Lizp2 POT: 20%, CUT: 0,2 p | Hmaxcomisa=3,00 m
BISERICA "SFANTA TREIME" Hmax coama=5,00 m
COD LMI: DB-Il-m-B-17380 ] ) . Hmax cornisa=3,00 m;
SAT BRATESTIDE Jos | CC POT: 50%; CUT: 1.00 P | Hmax coama=5,00 m.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE INDICATORI
Li POT: 35%, CUT: 1,05 prp | Hmaxcomisa=5,00 m
’ ' Hmax coama=12,00 m
Lip POT: 30%, CUT: 0,60 peyy | Hmax comisa=500 m
UTRZIR 2 max coama=8,00 m
ZONA ISTORICA DE . ENo ) Hmax cornisa=10,00 m
REFERINTA IS POT: 50%, CUT: 1,50 P+2 Hmax coama=15,00 m
A SATULUI ISp (cladire cu H is8=5 00
BRATESTII DE JOS valoare POT: 30%, CUT: 0,60 P+M max cornisa=5,Ju m
ambientala) Hmax coama=8,00 m
Hmax cornisa=12,00 m/teh
. 0, . il
3 POT. 60%, CUT- 1,80 P+2 Hmax coama=15,00 m/teh
V1 POT: 50%: CUT: tehnologic | tehnologic | HMax cornisa= tehnologic;
Hmax coama= tehnologic
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
. Hmax cornisa=9,00 m;
. 0, . il )
LillS POT: 35%, CUT: 1,05 P+2 Hmax coama=12,00 m
. Hmax cornisa=9,00 m
. 0, . )
Li POT: 35%, CUT: 1,05 P+2 Hmax coama=12,00 m
LiP POT: 30%, CUT: 0,60 P+M :max cornisa=5,00 m
UTR 3A - ZONA max coama=8,00 m
REZIDENTIALA IS POT: 50%, CUT: 1,50 py2 | Hmax cornisa=10,00 m
A SATULUI ' ' n Hmax coama=15,00 m
BRATESTI (BUNGETU) ano , Hmax cornisa=12,00 m/teh
ID POT: 60%, CUT: 1,80 P+2 Hmax coama=15,00 m/teh
Hmax cornisa=12,00 m/teh
. 0, . il
IS/ID POT: 60%, CUT: 1,80 P+2 Hmax coama=15,00 miteh
ano , Hmax cornisa=12,00 m/teh
A POT: 60%, CUT: 1,80 P+2 Hmax coama=15,00 m/teh
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
Li Conform PUZ aprobat
Is POT: 50%, CUT: 1,50 p+2 | Hmaxcomisa=10,00m
Hmax coama=15,00 m
D POT: 60%. CUT: 1.80 P42 Hmax cornisa=12,00 m/teh
) ’ T Hmax coama=15,00 m/teh
UTR 3A, UTR 3B TRUPURI - ——
SAT BRATESTI (BUNGETU) | Is/ID POT: 60%, CUT: 1,80 psp | Himaxcomisa=12,00 miteh
’ ' Hmax coama=15,00 m/teh
Hmax cornisa=12,00 m/teh
. 0, . il
A POT: 60%, CUT: 1.80 P+2 Hmax coama=15,00 m/teh
GC/TE POT: 50%; CUT: tehnologic tehnologic Hmax cormsa_= tehnologlc;
Hmax coama= tehnologic
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR SUBZONE INDICATORI
Lizp3 POT: 20%, CUT: 0,2 P :max °°r”'5a_=53’gg m
UTR Zp3 max coama=5,00 m
BISERICA "SFANTUL NICOLAE - | . . oo _ Hmax cornisa=3,00 m
o LM?RBAIIBLEIU“B o LiPZp3 POT: 20%, CUT: 0,2 P Hmax coama=5,00 m
: DB-ll-m-B-17 -
ISp (cladire cu -
SAT BUNGETU valoare POT: 20%, CUT: 0.2 P Hmax cormsa_—3,00 m
. Hmax coama=5,00 m
ambientala)
UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
UTR SUBZONE INDICATORI
) Hmax cornisa=9,00 m
. 0, . il
UTRZIR 3 Li POT: 35 A), CUT: 1,05 P+2 Hmax Coama=12,00 m
ZONA ISTORICA DE o
REFERINTA Lip POT: 30%, CUT: 0,60 pe | maxcomsah I m
A SATULUI . d
BRATESTI (BUNGETU) | |5 POT: 50%, CUT: 1,50 psp | Himaxcomisa=10,00 m
' ’ Y Hmax coama=15,00 m
Verificat, Intocmit,
Arh. Luchian NITESCU Arh. Luchian NITESCU

Arhitect urbanist atestat RUR

113
gl ARCHITECTURE SRt
TARGOVISTE , BULEVARDUL I.C. BRATIANU , NR. 27 B , JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

tel: 0722238414 / 0345 401 280, e-mail: architecture_tgv@yahoo.com / architecture.tgv@gmail.com




